CONG TY PAU GIA HQP DANH PAU GIA VIET NAM (VNA., PAC)
Pia chi: O s6 6, Tang 1, Toa nha Sunrise IIA, NO2A, KDT Sai Pong,
phuong Phiic Loi, thanh phd Ha Noi
Pién thoai: 024.3984 2728 / Fax: 024.3984 2738 / Hotline: 0976 448 446
Email: info@daugiavietnam.vn/ Web: daugiavietnam.vn

VIET'S

(ﬁ VIETAUCTIONS

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA
(Pau gia tirng thira dat)

QUYEN SU DUNG PAT O THUQC
KHU NHA O PO THI KIM HOA, XA TIEN THANG

Tién ban ho so moi tham gia dau gia: 200.000 dong/ho so/thira dat.

HO SO PAU GIA QSD PAT PUQC PANG TAI CONG KHAI THEO QUY
PINH, PE NGHI NGUOI THAM GIA PAU GIA THAM KHAO KY
TRUOC KHI NQP HO SO THAM GIA PAU GIA
(Ho so di mua mién trd lai)

Quét ma dé xem
MAU NHA

Thang 4, nam 2026




DANH MUC TAI LIEU

STT NOQI DUNG
1 Théng bdo ddu gid tdi san
2 Mau: Phiéu dang ky, phiéu tra gid, gidy iy quyén
3 OQuy ché cuéc ddu gia
y Quyé:t dinh ph’é duyét Phurong dn; Quyét dinh phé duyét Gia khoi diém;
Quyeét dinh dau gid.
5 So do, mat bdng khu dat




CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU GIA VIET NAM Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1073/2026/TB-DGVN Ha Néi, ngay 24 thdang 4 nam 2026

THONG BAO PAU GIA TAI SAN

1. T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san: Céng ty d4u gia hop danh P4u gia Viét Nam - Try
s6: O s6 6, Tang 1, Toa nha Sunrise IIA, NO2A, KDT Sai Ddng, P. Phiic Loi, TP Ha Nbi.

2. Ngudi ¢6 tai sin ddu gia: Ban Quan ly Dy an Pu tu — Ha ting x4 Tién Thing. Dia
chi: Thon Kim Giao, xa Tién Thing, thinh phb Ha Noi.

3. Tén tai san dau gia: Quyén sir dung dat & dbi v6i 16 thira dat thude khu dat thuong
phém tai dy 4n Khu nha & d6 thi Kim Hoa, xa Tién Thing.

Luu y: Khu dat ddu gia 1a Du 4n khu d6 thj nén khi xdy dung nha trén dit, ngudi mua
dugc tai san ddu giad BAT BUQC PHAI XAY DUNG THEO MAU NHA PA PUQC PHE
DUYET.

4. Ngudn gbc tai san, gidy to' vé quyén sé hivu, quyén sir dung tai san diu gia: Tai san
déu gié can ct theo Quyét dinh sb s6 627/QD-UBND ngay 17/4/2026 vé viéc déu gid Quyén
str dung dit d6i véi 16 thira d4t thude khu dit thuong phdm tai Dy 4n Khu nha & d6 thi Kim
Hoa, x4 Tién Thing, thanh ph6 Ha Noi.

5. Danh muc thira dat, hinh thirc, phwong thirc ddu gia:

Sé Dién tich Hinh thire Phwong

Tén du 4n b s
lwgng (m?) dau gia thire dau gia

. ... . |Déugiabing hinh

: L Tong dién tich: thite bé ohidy ki

&n St at tai trc bd phicu kin

Quyén st dung dat tai 16 24330 m>: .Ap g

du an Khu nha & do thi tryc ti€p nhi€u | Phuong thirc

Thtra | Dién tich mbi
dat | thira tir 102,5 m?
dén 303,0 m?

Kim Hoa, x4 Tién
Thang, TP Ha Nbi

vong vathida 02 | tra gid 1én
(hai) vong tai
phién du gia

6. Gia khéi diém, tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién djt truée, buée gia.

A Mat | Téng ] Gi4 tri QSD
D 4 i4 kho i 5
grr | Ky higu | | 40 | eao | CRAMT | adttheogis | Tibn st truce
thira dit I XD | toida (@dng/m?) khéi diém (ddng)
(m?) (%) | (ting) - (dong)

1 BT37 | 300,0 | 30,0 3 14.487.000 | 4.346.100.000 | 1.738.440.000

2 BT38 300,0 | 30,0 3 14.487.000 | 4.346.100.000 | 1.738.440.000




s | KY higu ]t)l'cel': l\:i[gt Tci'ﬁg G?iélkﬂm g;? tt;le(? gSilz Tién st truée
thira dAt » | XD | ¢dida| 00 khéi diém (déng)
M%) | (o) | (tAng) | @ONEM) (ddng)

3 BT39 300,0 | 30,0 3 14.487.000 | 4.346.100.000 | 1.738.440.000

4 | BT40 | 303,0 [30,0| 3 |14.487.000 | 4.389.561.000 | 1.755.824.400
5 CL17 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
6 CL18 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
7 CL19 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
8 CL20 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
9 Cl21 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
10 CL.22 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
11 | CL23 | 102,5 [850| 3 |14.487.000 | 1.484.917.500 | 593.967.000
12 CL24 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
13 CLL25 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
14 | CL26 | 102,5 [850| 3 |14.487.000 | 1.484.917.500 | 593.967.000
15 | CL27 | 102,5 [850| 3 |14.487.000 | 1.484.917.500 | 593.967.000
16 CL28 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000

Téng 2.433,0 35.246.871.000 | 14.098.748.400

- Bwére gia:

* Déi véi 04 thiva dit: tiv thiva BT37 dén thiva BT40:

- Budc gid ap dung cho vong déu gid s6 01 1a: 30.000.000 dong/01 budc gia/01m? (Ba
muoi triéu dong trén mét budc gid trén mot mét vuong).

- Bude gia ap dung cho vong dAu gia s6 02 trd di 1a: 1.000.000 dong/01 bude gia/01m>
(Mot triéu dong trén mot budc gia trén mot mét vuong).
* Poi voi 12 thiva dat: tiv thiva CL17 dén thiva CL28:
- Budc gid 4p dung cho vong ddu gia s6 01 1a: 35.000.000 dong/01 budc gia/01m?* (Ba
muwoi lam tri¢u dong trén mot budc gia trén mot mét vuong).
- Buéc gia 4p dung cho vong dau gia s6 02 trd di 1a: 1.000.000 déng/01 bude gia/01m?

(Mt triéu dong trén mot bude gid trén mot mét vuong).

- Tién ban hd so moi tham gia déu gia: 200.000 déng/hd so/thira dat (Bing chir: Hai

trdim nghin dong trén mét hé so trén mét thira dat)
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Théng tin ndp tién mua héd so moi tham gia diu gia:
Ngudi mua hd so moi tham gia ddu gia ndp tién mit hodic chuyén khoén tién mua
hé so tham gia d4u gia vao tai khoan sau:
’ | Cong ty dau gia hop danh Piu gia Viét Nam
S tai khoan: 1080 968 888
Ngén hang: Vietcombank — CN Hoan Kiém

VIiETGR
[=] [=]

] A4 T Nbi dung chuyén khoan:
EI:'_P%. SeRLE <Tén ngudi mua><S6 CCCD> < s6 lugng hd so> QC271
— ) Vi du: Nguyén Vin A 000182145678 01HS QC271

Ter e TH: CONGTY DI GA BOP DANK B I VT et
36 TR: 2080383888
Kga Norg TGS Mgy Thussrg Vb tisms

*Luu y:
- H6 so moi tham gia ddu gié da mua thi khéng dwoc doi, tra lai trong bat ky truong hop
nao, trir truong hop phién dau gid khéng té chire duoc.

- Khong chdp nhén trudng hop ndp 26p tién mua hd so véi tién dit trude trong cing mot

chitng tir giao dich. Khong chip nhan viéc ndp tién mua hd so nhim sang tai khodn tiép

nhdn tién dat truoc.

7. Noi ¢6 tai san, thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia:

- Thoi gian td chirc cho ngudi tham gia xem tai san d4u gia: Tir ngay 04/5/2026 dén
ngay 06/5/2026

- Dia diém xem tai san: Tai thyc dia khu d4t d4u gia thudc dy an Khu nha & d6 thi Kim
Hoa, xa Tién Thang, thanh pho Ha Nai.

(Lwu y: Nguwoi tham gia tw bo tri phiong tién di lai dé chii déng xem thue dia khu dat
dau gia trong thoi gian quy dinh hodc ngoai thoi gian quy dinh néu trén)

8. Ngay, gio' bit dau, hét han ban hd so moi tham gia diu gia; ngay, gio bit dau,
hét han tiep nhan ho so tham gia dau gia; dia diém ban ho so moi tham gia dau gia, tiep
nhan ho so tham gia dau gia; Thoi gian, dia diem ding ky tham gia dau gia.

- Ngay, gio bat dau: 08h00 ngay 24/4/2026

- Ngay, gid hét han: 17h00 ngay 06/5/2026

- Pia diém ban, tiép nhan hd so tham gia ddu gi4, dang ky tham gia d4u gi4 tai:

+ Tru s& Ban Quan ly du 4n Pau tu — Ha ting xa Tién Théng. bia chi: Thon Kim
Thoa, xa Tién Thang, thanh pho Ha Ngi.

+ Tryu s& Cong ty ddu gia hop danh D4u gia Viét Nam - O s6 6, Tang 1, Toa nha Sunrise
ITA, NO2A, khu d6 thi Sai Pong, phudong Phuc Loi, thanh phd Ha Noi.

Luwu y: Ngudi tham gia ddu gia ndp hd so tham gia truc tiép hodic giri thu dam bao dén
tru s cia Cong ty dau gia hgp danh Dau gia Viét Nam trudc ngay, gio hét han theo quy dinh
Thong béo nay.



(Nguoi tham gia ddu gid tham khdo H6 so moi tham gia ddu gid trén Cong Ddu gid tai
san Quoc gia: dgts.moj.gov.vn, va lién hé dén Té chirc hanh nghé dau gid tai san dé dwoc
hudng dén mua hé so, nép hé so tham gia ddu gid.)

9. Ngay, gio bit diu, hét han ndp tién dit truéc:

- Ngay, gio bit diu: 08h00 ngay 24/4/2026

- Ngay, gio hét han: 17h00 ngay 06/5/2026

Théng tin ndp tién dit trwde: Ngwdi tham gia diu gia ndp tién mit vao tai khodn

hoac chuvén khoan tién dit truwéc vao mot trong 03 tai khoan sau:

Tén tai khoan: Cong ty ddu gia hop danh Piu gia Viét Nam

VYiETGR | YiETQR |

EEERS

S4 tai khoan: S4 tai khoan: S4 tai khoan:
1605 636 868 0511 6668 8888 1116 8281 2345
BIDV — Sé giao dich 3 LP Bank — CN Dong Anh Vietinbank — CN Ba Dinh

Nbi dung: <Tén ngwoi tham gia> <S6 CCCD> < s6 lwgng hd so> QC271
Vi du: Nguyén Vin A 000182145678 01HS QC271

*Luuy:

- Khong chip nhdn vié¢c npp tién dgt trude vao tai khodn khdc 03 sé tai khodn theo
quy dinh néu trén hodc ngp nham tién dit truéce vao tai khodn tiép nhin tién mua hé so
tham gia déu gid. |

- Nguoi tham gia ddu gid phdi ndp di sé tién twong ting voi sé lwong hé so tham gia
ddu gid. Truwong hop nép gép nhiéu lénh chuyén khodn cho nhiéu hé so ma thiéu thi Té chire
hanh nghé dau gid tai san s€ xdc dinh cde ho so @i diéu kién theo nguyén tdc sir dung téi da
tién ddt trede nguoi tham gia ddu gid dé nép.

- Cdc chi phi phdt sinh lién quan dén viéc ngp tién, chuyén tién va nhéan lai tién dat truéde
do khdch hang chiu phi theo mikc quy dinh ciia cde Té chike tin dung/ Ngdn hang.

- Nguoi tham gia déau gid tw tinh todn thoi gian nop tien dé dam bdo sé tién ddt trude

va tién mua ho so tham gia dau gid dwoc “Bdo cé” tai khodn ciia Céng ty dau gia hop danh

Bdu gid Viét Nam chdm nhdt dén 17 gio 00 phiit ngay 06/5/2026. Tit cd cdc trwong hop

“Bdo cé” sau 17 gio 00 phiit ngay 06/5/2026 dwgc xdc dinh la khong hop 18, khong dii diéu

kién tham gia phién diu gid.



10. Pidu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia.

* Piéu kién, cach thic dang ky: Ca nhan c6 di nang lyc hanh vi dan sy va thudc
d6i tugng duge Nha nudc giao dit theo quy dinh tai Piéu 119, Piéu 125 Luat Dat dai
2024, thuc hién ndp hd so tham gia dau gia, nop tién mua hd so tham gia, ndp tién dat
trude dung thoi gian, dia diém quy dinh; khong thudc cac truong hop khong dugc ding ky
tham gia d4u gi4 theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat D4u gi4 tai san va céc truong hop
bi cAm tham gia du gia theo quy dinh tai Nghi quyét 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026
cta Chinh Phu.

Trudng hop nhén ty quyén tham gia ddu gia: Mot ngudi chi duge nhan ty quyén tham
gia dAu gi4 clia mot ngudi. Ngudi da tham gia ddu gia thi khong duge nhéan Gy quyén tham
gia déu gi4 clia ngudi khéc.

* Ho so tham gia ddu gia: Mot nguoi tham gia ddu gia c6 thé tham gia ddu gia nhiéu
thira dat, v6i didu kién mdi 01 thira d4t phai ndp 01 bd hd so, ddng thoi phai ndp tién mua
hd so tham gia ddu gia va tién dat trude tham gia ddu gia twong Gmg voi sé lugng thira dit
dang ky ddu gia. Thanh phan ho so tham gia ddu gia theo quy dinh tai Piéu 4 Quy ché
cudc déu gia nay.

*Luu y:

- Phiéu diing ky tham gia diu gid khong ky va ghi ré ho tén dwoc xdc dinh 1d khéng di
diéu kién, khong dwoc xét tw cdch tham gia ddu gid.

- Ngwoi tham gia diu gid tw chiu trach nhigm vé tinh ddy di, chinh xdc ciia hé so
tham gia diu gid theo quy dinh tai Thong bdo, Quy ché cujc diu gid va bio mit thong tin
ding ky ciia minh.

11. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia:

- Thoi gian td chire phién déu gia (du kién): 08 gio 30 phut ngay 10/5/2026 (Chi Nh).

- Pia diém d4u gia (du kién): Tai Hoi truong UBND xa Tién Théng ( tru s6 UBND xa
Tam Déng cii)

*Luuy:

- Truong hop vy quyén tham gia déu gid khi dén tham duw phién déu gid phdi c6 vin ban iy
quyén hop [lé, co ndi dung 1y ng/én cu thé, rd rang pham vi, céng viée duoc 1y quyén.

- Nguwoi tham gia ddu gia phai c6 mit tai dia diém t6 chire phién diu gia vao lic
07 gio 30 phit ngay 10/5/2026 dé lam thi tuc vao hoi treong diu gia.

12. Phiéu tra gia hop 1é, phiéu tra gia khong hop 1é:

- Phiéu tra gi hop 1&: 1a phiéu do don vi thuc hién cudc ddu gia phat hanh (phiéu theo
mau in sén, c6 déng dau cia Té chire ddu gid tai san), Phiéu ghi ddy du cac ndi dung theo
mau, ndp dung thoi gian quy dinh, tra ding budc gia, dugc ky va ghi ddy du ho tén.




- Phiéu tra gia khong hop 1¢&: 1a Phiéu tra gia khong déap (mg yéu cau ctia Phiéu hop 1€,
phiéu rach nét, khong ghi gié tra, tra thap hon gia khoi diém, tra gia khong ding bude gia, gia
tra ghi khong rd nghia, khéng ky va ghi ddy du ho tén; phiéu khong dugc bo vao thung phiéu
dang thoi gian quy dinh; cac truong hop duoc xéc dinh 1a phiéu khong hop 1€ quy dinh cy thé
tai Quy ché cudc diu gia nay.

13. Théng tin chi tiét viéc ddu gia tai san:

- Hd so moi tham gia d4u gia dugc ding tai cong khai, PE NGHI ngudi tham gia ddu
gi4 tham khao k§ hd so truée khi ndp hd so tham gia ddu gia. TS chirc hanh nghé ddu gia tai
san khong chiu trach nhiém d6i véi cac trudng hop phat sinh do 18i ctia ngudi tham gia ddu
gi4 khong tim hiéu k¥ hd so.

- Théng tin chi tiét xin lién hé: Cong ty DGHD Déu gia Viét Nam, Dia chi: O s 6, Tang
1, Toa nha Sunrise ITA, NO2A, khu d6 thi Sai Déng, phuong Phac Loi, thanh phé Ha Noi;
Dién thoai: 024.39842728/ Hotline: 0976.448.446.

Noi nhan:

- Céng Pau gia tai san Qudc gia;
- UBND x4 Tién Thing;

- Ban QLDA Péu tu — Ha t?mg;
- Luu: VT.

%/ CONG TY N
AU 614 HOP DAN



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM MAU

Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PHIEU PANG KY THAM GIA PAU GIA QSD PAT
Quyén st dung dat ¢ thuoc Khu dat thuong pham
tai Dy 4n Khu nha & d6 thi Kim Hoa, x4 Tién Thang, thanh phd Ha Noi

Kinh giri: Cong ty dau gia hop danh Dau gia Viét Nam

Tén nguodi tham gia ddu gia (viét chir in hoa): NGUYEN VANA ..........................................
Sé CCCDh/CcC: 000123456789 do co quan: Bo Cﬁng an

N R R R R R R R R R T T T -

Dia chi:....xa Tién Thing, thanh pho Ha Noi

seseiscecessesceseecensnnnes R R R R T R R R R T R R

Dién thoai lién hé.... 0123456789

S tai khoan cua nguoi tham gia ddu gia: .....0123456789 *So tai khodn ciia nguoi

............................ SN i
M¢ tai Ngan hang: ... MBBank. ... 59 & 5

Sau khi nghién ctru hd so moi tham gia dau gia tai du an Khu nha & d6 thi Kim Hoa,
xd Tién Thing, thanh phé Ha Nbi theo Quy ché cudc ddu gia sé 271/QC-DGVN ngay
23/4/2026 cua Cong ty dau gia hop danh Dau gia Viét Nam.

T6i ding ky tham gia déu gia thira dat €O KY NIGUS eeeeerrrnneeeeernssnnneeeeessnnnnnaeeens
*Pién ky hiéu thira dat ding
Toi cam két: véi Quy ché cudc dau gia

1. Chiju trach nhiém vé toan bo théng tin d ké khai tai phiéu ding ky nay.

2. Thuc hién nghiém tic ndi quy, Quy ché cudc dau gia do Cong ty ddu gia hop danh
Déu gia Viét Nam ban hanh.

3. Chu dong di kiém tra thuc dia, chép nhén hién trang thuc té va khong c6 bét ctr y
kién gi vé tai san ddu gia.

4. Néu tring diu gia, t6i cam két ndp du tién tring diu gia theo Thong bio ndp
tién do co quan thué ban hanh. Truong hop vi pham vé thdi han ndp tién tring dau gia,
t6i xin chiu trach nhiém theo ding quy dinh tai Phuong 4n dau gia, bi hity két qua trang
dau, bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh phéap luat hién hanh.

*Luu y: Tién Thdng, ngay....... thdng; ...... nam 2026
Ngwoi tham gia dau gia

- M6i 01 to phieu dang ky tham gia dau (KY va ghi 16 ho tén)

gid twong vmg véi 01 thira dat.
- Ngueoi tham gia ddu gid phdi tw bao mat A
thong tin dang ky tham gia dau gia theo
quy dinh.
NGUYEN VAN A



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM -
Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic MAU
000

PHIEU TRA GIA
(Vong 1)

Quyén sir dung dat & thudc Khu dét thwong pham
tai Du an Khu nha é d6 thi Kim Hoa, xa Tién Thang, thanh pho Ha Noi

Kinh gui: Cong ty ddu gia hop danh Pau gia Viét Nam

Ténnglr(‘)’ithamgiadﬁ’ugia’-: 00 0000000000000 0606000000

Piachi: ..ccoevvvinniiinnnnnn.
SO CCCD/CC: veveveeeeeeenennnne

MﬁKH: 00000000000

Nguwdi Awec Uy QUYSN (MEU €O): ..o,

Khu dét ddu gia: Tai Du an Khu nha & d6 thi Kim Hoa, x3 Tién Thing, thanh ph Ha Noi.
Thira dit da ding ky du gia c6 ky hi¢u s6: BT37
Gis khéi diém:  14.487.000 daéng/m?

Buérc gia: 30.000.000 dong/m?
L T 1 5 SRR dong/m?

(VIBt BANG CRIE: ..ot

Tb6i cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thuc hién
dung cac quy dinh tai Quy ché cudc ddu gia va cac quy dinh phap luat lién quan.
Ha Noi, ngay 10 thang 5 nam 2026

Nguoi tham gia diu gia
(Ky, ghi ro ho tén)



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM -
Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic MAU
000

PHIEU TRA GIA
(Vong 2)

Quyén sir dung dat & thudc Khu dét thwong pham
tai Du an Khu nha é d6 thi Kim Hoa, xa Tién Thang, thanh pho Ha Noi

Kinh gui: Cong ty ddu gia hop danh Pau gia Viét Nam

Ténnglr(‘)’ithamgiadﬁ’ugia’-: 00 0000000000000 0606000000

Piachi: ..ccoevvvinniiinnnnnn.
SO CCCD/CC: veveveeneeevnenannne

MaKH:  ............

Nguwoi AUQC Uy QUYSI (MU €O): ..o,

Khu dét ddu gia: Tai Du an Khu nha & d6 thi Kim Hoa, x3 Tién Thing, thanh ph Ha Noi.

Thira dit da ding ky du gia c6 ky hi¢u sé: BT37

Giakhoidiém: ............ccooonn... dong/m?

Buwéc gia : 1.000.000 dong/m?
L T 1 5 SRR dong/m?

(VIBt BANG CRIE: ..ot

Tb6i cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thuc hién
dung cac quy dinh tai Quy ché cudc ddu gia va cac quy dinh phap luat lién quan.
Ha Noi, ngay 10 thang 5 nam 2026

Nguoi tham gia diu gia
(Ky, ghi ro ho tén)



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc Lap — Tw Do — Hanh Phuc

000
............. ngay.......thang.....nam 2026
GIAY UY QUYEN
Kinh gtri: - Uy bannhan dan ...............ccoeeueeeiine,
- Cong ty ddu gia hop danh Pau gia Viét Nam

HO VA 181 NZUOT TY QUYEIL: .ot ee e es e es e
Gidy CCCD/CC 88:..cvvnieieaii . NEAY CAP:.eeveeeeeeiieeian . NoOi cap: cooeevvveeeeeenns
DA CR: oo ————
DN thoai HEN NE: ..o ettt e e e
INGUOT QA1 QIEN: .t e e ettt e e e e e tebeaee e e e estbareeeeseesnnssaeaeeeennsnnes
Ly do: Khong thé tham du truc tiép duoc phién ddu gid QSD dat 1am nha & tai
................................................................. nay toi
UY QUYEN CHO:
ONE (BA): oottt et ettt
Gidy CCCD S8 «.ovvviveeeiee NEAY CAP: wovevveeeieeeein. NOT CAP: e,
DA CR: oo ————
DN thoai HEN NE: ..o ettt e e
Thay t6i tham du phién ddu gia quyén sir dung dat [am nha & tais ...o.o.ovvveveveceeeeeeeeeeeene.

gb6m nhitng cong viéc sau:

1. Lam tha tuc tham dy cudc ddu gia (xudt trinh CCCD/CC, gidy ty quyén, mi s6 KH).
2.Truc tiép tham du phién d4u gia, dién day du thong tin, ky nhn vao phiéu tra gia va bé phiéu
vao hom phiéu.

3.Toan quyén quyét dinh viéc tra gia, ky nhan vao ban db va gidy xac nhan trang diu gia trong
trudng hop duoc xac dinh 1a nguoi tring du gia.

PSP PRSPPI
e e e
ONg (BA):... i, ¢ nghia vu thyc hién ding ndi quy, Quy ché dau
gia QSD dét tai phién d4u gia ngay....... thang...... nam...... , khong duoc uy quyén lai cho
ngudi khac va cé trach nhiém thong bao két qua déu gia cho ngudi oy quyén./.

Ngudi duge iy quyén Ngudi iy quyén
(Ky, ghi ro ho tén) (Ky, ghi ro ho tén)



CONG TY PAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU GIA VIET NAM Doe 1ap - Tu do - Hanh phiic
00o 00o .
S6: 271/QC-BGVN Ha Néi, ngay 23 thang 4 nam 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dat & ddi véi 16 thira dit thude khu dit
thwong pham tai du 4n Khu nha ¢ d6 thi Kim Hoa, xa Tién Thang,.

Can cwr phap ly:

Cdn cik Ludt Ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sé 37/2024/QH15
ngay 26/6/2024 ciia Quéc hdi sira déi, bo sung mot sé diéu cia Ludt Bdu gid tai sén, ¢é hiéu
lwec ké tir ngay 01/01/2025;

Can ci cde Nghi dinh ctia Chinh phii: s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt dat dai; s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san 2016 dwge sira déi, bo sung mot
56 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15; sé 226/2025NP-CP ngay 15/8/2025 sita déi, b6 sung
mét sé diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh ludt dat dai;

Can cik Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B6 Tai chinh hudng dan vé
ché dg tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san; quy dinh viée thu, chi, quan ly va s dung
tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién dit trude cia nguoi tham gia ddu gid khéng duoc
nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai san;

Cdn cit Nghi Quyét s6 66.11/NQ-CP ngay 06/01/2026 Quy dinh xit Iy khé khan, viedng
mdic vé ddu gid quyén sit dung ddt trong trieong hop giao dét & theo quy dinh ciia Lugt Pdt dai;

Cdn ctr cdc Quyét dinh ciia Chii tich UBND xda Tién Thing: sé 618/0P-UBND ngay
15/4/2026 vé viéc phé duyét Phwong dn ddu gid Quyén sir dung dét déi véi 16 thira dét thuéce
khu ddt thwong pham tai Dy an Khu nha & do thi Kim Hoa, xd Tién Théing, thanh phé Ha
Noi; s6 612/0D-UBND ngay 15/4/2026 vé phé duyét gid khéi diém dé dau gid Quyén sir dung
dat doi vé6i 16 thira dat thude khu dat thwong phdm tai Dw an Khu nha & dé thi Kim Hoa, xd
Tién Théng, thanh phé Ha Néi; s6 627/QB-UBND ngay 17/4/2026 vé viéc ddu gic Quyén siv
dung dat déi véi 16 thira dat thuée khu dat thuong phcfm tai Dy an Khu nha ¢ doé thi Kim
Hoa, xd Tién T hc“;ng, thanh phé Ha Néi.

Cdn cit Hop dong dich vu dau gid tai san s6 115/2026/HPPG ngay 23/4/2026 duwgc ky
giita Ban Quén Iy dy dan dau tw — Ha tang xd Tién Thing va Cong ty dau gid hop danh Pdu
gia Viét Nam;

Céng ty ddu gia hop danh P4u gia Viét Nam ban hanh Quy ché cudc diu gia quyén st
dung dét, cu thé nhu sau:




PIEU 1: TAI SAN DAU GIA

1.1. Tén tai san: Quyén str dung dit & d6i véi 16 thira dét thude khu dat thwong phdm
tai du 4n Khu nha & dé thi Kim Hoa, xa Tién Théng.

Tdng dién tich dat ddu gia: 2.433,0m2, bao gdm 16 thia.

- Vi tri, ranh gi6i khu dét:

- Khu nha & biét thy: tir thira BT37 dén thira BT40 dugc bd tri phia Dong giap phia song
Ca L.

- Khu nha & lién ké: tir thira CL17 dén thira CL28 dugc b tri gn duong lién xa.

- Ha tang k¥ thuét: Cho phép thuc hién céc thii tuc ddu gia QSD dét va td chirc ddu gia
QSD dit song song vé6i viéc hoan thién dau tu xay dung ha téng k§ thuét cia dy an; Tuy nhién
dam bao phap Iy theo quy dinh dé giao d4t cho nguoi trang ddu gia QSD dét khi da thuc hién
day di nghia vy tai chinh déi véi nha nude.

+) Huéng cip nudce: duge xac dinh l4y tir mang ludi cAp nuée sach chay doc theo tuyén
duong lién xa (19,5m).

+) Huéng cép dién: Du kién l4y tir lu6i dién trung thé 35KV cua khu vuc (khi ludi dién
theo QHC d6 thi méi Mé Linh hoan chinh s& 1y tir lui dién trung thé 22KV) ludi dién trung
thé trong khu vure QH sir dung cap ngam, vi tri diém déu nbi s& do dién luc cung cép.

+) Chi gi6i xay dung: Pbi v6i nha & dang biét thy, nha & lién k& va dich vu, chi gioi xay
dung > 3m.

- Pon vj duge giao quan ly khu d4t: Ban Quan 1y dy 4n Dau tv — Ha tAng xa Tién Thing

Luu y: Khu d4t ddu gi4 1a Dy 4n khu d6 thi nén khi x4y dung nha trén dét, ngudi mua
duoc tai san ddu gia BAT BUQC PHAI XAY DUNG THEO MAU NHA PA PUQC PHE
DUYET.

1.2. Danh muc cac thira dat dau gia, dién tich, gia khéi diém, tién dit trude

i hIl(e):l lt)l‘cel:‘ I\;Et Tc:l)g Gg‘lekn':‘“ fi;:t‘ ttl:le(? gsi]; Tién djt trude
tht:’a (i) XD to; da (@dng/m?) kh0’1x diém (dong)
dat (%) | (tang) (dong)
1 |BT37| 300,0 | 30,0 3 14.487.000 | 4.346.100.000 | 1.738.440.000
2 |BT38| 300,0 | 30,0 3 14.487.000 | 4.346.100.000 | 1.738.440.000
3 |BT39| 300,0 | 30,0 3 14.487.000 | 4.346.100.000 | 1.738.440.000
4 | BT40 | 303,0 | 30,0 3 14.487.000 | 4.389.561.000 | 1.755.824.400
S CLLT | 1025 |1:85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
6 |CL18| 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
7 “CLA9 | 1025 |- 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
8 |[CL20| 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
9 |CL21| 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
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hiéu ; do cao & dat theo gia | Tién dit truée
STT . tich £ diém 55l ek X

thira (m?) XD | toi da (@dng/m?) khoi diem (dong)

dit (%) | (thng) g (d8dng)
10 |CL22 | 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
11 |CL23| 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
12 | CL24 | 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
13 | .CL25 | 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
14 |CL26| 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
15 | CL27 | 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000
16 |CL28 | 102,5 | 85,0 3 14.487.000 | 1.484.917.500 593.967.000

Téng 2.433,0 35.246.871.000 | 14.098.748.400

Luu y:

- Ngudi tham gia ddu gid mua va ndp hd so tham gia ddu gia hop 18, ndp s lwong khoén
tién dat trude tuong tmg sb lugng thira dét c6 nhu ciu diu gia.

- Ho so moi tham gia diu gid di mua khong dwoc doi, trd lgi trong bét kp truong hop
nao, triv truong hop phién diu gid khéng té chire duoc.

1.3. Tién ban hd so moi tham gia déu gia: 200.000 dong/hd so/thiva dit ( Bing chii:
Hai tram nghin dong trén mot ho so trén mét thira dét)

1.4. Budec gia:

* D3i voi 04 thiva dit: tir thita BT37 dén thita BT40:

- Budc gi4 4p dung cho vong déu gia s6 01 1a: 30.000.000 ddng/01 bude gia/01m? (Ba
muroi triéu dong trén mét bude gid trén mot mét Vuong).

- Budre gia 4p dung cho vong déu gia sé 02 trd di 1a: 1.000.000 ddng/01 budce gia/01m?
(M6t triéu dong trén mét bude gid trén mét mét vuong).

* Ddi vdi 12 thiva dit: tir thita CL17 dén thiva CL28:

- Budc gid ap dung cho vong déu gia s6 01 1a: 35.000.000 déng/01 budce gid/01m? (Ba
muroi lam triéu dong trén mét bue gid trén mot mét vuong).

- Budre gia 4p dung cho vong déu gia s6 02 trd di 1a: 1.000.000 ddng/01 bude gia/01m?
(Mot triéu dong trén mot bude gid trén mot mét vuong).

PIEU 2: N017C(') TAI SAN, THOI GIAN, PIA DIEM XEM TAI SAN :

- Thoi gian t6 chttc cho ngudi tham gia xem tai san dau gia: Tir ngay 04/5/2026 dén
ngay 06/5/2026

- Noi ¢6 tai san d4u gi, dia diém xem tai san: Tai thuc dia khu dét déu gia thudc du an
Khu nha & d6 thi Kim Hoa, x4 Tién Théng, thanh phd Ha Noi.

*Luu y:

- Nguoi tham gia déu gia tu bd tri phuong tién di lai dé chu dong xem thuc dia khu dét

dAu gia trong thoi gian quy dinh hodc ngoai thoi gian quy dinh néu trén.



- Nguoi diing ky tham gia d4u gia c6 quyén tw minh xem xét, tim hiéu va d4nh gia
hién trang thuc té va ha tang cia khu dat dau gia. Truong hop, khong trye tiép xem hién
trang tai san ngoai thue dia, nguoi ding ky tham gia diu gia mic nhién chip nhén hién
trang tai san do Nguoi c6 tai san diu gia ban giao, khong con quyén thic mic, khiéu nai
lién quan dén tinh trang tai sin sau khi tring d4u gia. Moi chi phi phat sinh lién quan dén
viée xem tai san do ngudi diing ky tham gia ddu gia tw chi tra.

PIEU 3: NGAY, GIO BAT PAU, HET HAN BAN HO SO MOI THAM GIA DAU
GIA; NGAY, GIO BAT PAU, HET HAN TIEP NHAN HO SO THAM GIA PAU GIA; DIA
PIEM BAN HO SO MOI THAM GIA PAU GIA, TIEP NHAN HO SO THAM GIA PAU
GIA; THOI GIAN, PIA PIEM DANG KY THAM GIA PAU GIA.

- Ngay, gio bat ddu: 8h00 ngay 24/4/2026

- Ngay, gid hét han: 17h00 ngay 06/5/2026

(Trong gio hanh chinh, trir ngay nghi theo quy dinh)

- Pia diém ban ho so, tiép nhan hd so/ n6p hd so tham gia d4u gia tai:

+ Tru s& Ban Quan Iy dy 4n Dau tv — Ha tang xa Tién Thang . Pia chi: Thén Kim Giao,
x4 Tién Thang, thanh phd Ha Noi.

+ Tru s& Cong ty d4u gid hop danh D4u gia Viét Nam - O s 6, Tang 1, Toa nha Sunrise
IIA, NO2A, khu d6 thi Sai Dé)ng, phuong Phiic Loi, thanh phé Ha Noi.

(Nguwoi tham gia ddu gid ngp hé so tham gia triee tiép hodic givi thu dam béo dén dia
chi ctia Cong ty dau gid hop danh DPdu gid Viét Nam trude ngay, gio' két thiic tiép nhan hé so
tham gia ddu gid)

Nguwoi tham gia ddu gid tham khdo H6 so moi tham gia ddu gid trén Cong Pdu gia tai
san Quoc gia: dgts.moj.gov.vn; va lién hé dén Té chitc hamh nghé déu gid tai san dé dwoc
hwong dén mua hé so, nép hé so tham gia ddu gid.

- Thong tin ndp tién mua hd so moi tham gia diu gia:

Nguoi mua ho so moi tham gia dau gid ndp tién méat hodc chuyén khoan tién mua ho so

tham gia dau gid vao tai khoan sau:

58

Cong ty dau gia hop danh PAu gia Viét Nam
S6 tai khoan: 1080 968 888
Ngan hang: Vietcombank — CN Hoan Kiém
Noi dung chuyén khoan:
<Tén ngudi mua> <S6 CCCD> < s6 lwgng hd so> QC271
Vi du: Nguyén Viin A 000182145678 01HS QC271

- Khéng chap nhan truong hop nép gép tien mua ho so voi tién dat trude trong cing mot

chitng tir giao dich. Khong chdp nhdn viéc nop tien mua hé so nham sang tai khodn tiép

nhan tién ddt truoc.
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PIEU 4: PIEU KIEN, CACH THUC PANG KY; POI TUQONG PANG KY
THAM GIA PAU GIA; THANH PHAN HO SO THAM GIA PAU GIA

4.1. Diéu kién, cach thirc ding ky, ddi twong ding ky tham gia ddu gia:

4.1.1. Nhitng nguoi dwoc ding ky tham gia diu gid

- C4 nhan ¢6 di nang lyc hanh vi dan su va thude dbi tugng duoc Nha nude giao dit
theo quy dinh tai Diéu 119, Didu 125 Luat D4t dai 2024, thyc hién ndp hd so tham gia d4u
gid, nop tién mua hd so tham gia, ndp tién dat trude theo dtng thoi gian, dia diém quy dinh;
khong thudc cac truong hop khong duge ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 4
Piédu 38 Luat P4u gia tai san.

- Trudng hop nhén ity quyén tham gia d4u gia: Mot ngudi chi dugc nhan Uy quyén tham
gia ddu gia ciia mot ngudi. Ngudi da tham gia dAu gia thi khong duoc nhan uy quyén tham
gia du gia ciia ngudi khéc.

4.1.2. Nhitng nguoi khong dwoc ding ky tham gia diu gid

- Nguoi khong ¢6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bj han ché nang lyc hanh
vi dan sy, ngudi c6 kho khin trong nhén thire, 1am chi hanh vi hodc ngudi tai thoi diém dang
ky tham gia ddu gia khéng nhén thirc, 1am cht dugc hanh vi cia minh.

- Nguoi lam viéc trong td chirc hanh nghé ddu gia tai san thyc hién phién d4u gi4; cha,
me, Vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gia vién diéu hanh phién dau gia;
ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

- Ngudi dugce chii s& hitu tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban
tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gié tai san, ngudi co quyén quyét dinh ban tai san cua
nguoi khac theo quy dinh cia phép luat. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
cua nhitng ngudi nay.

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phép luat ap dung ddi
vai loai tai san do.

- C4c truong hop khong thude dbi tugng duge Nha nude giao dét theo quy dinh ctuia Luat
Dét dai nam 2024.

- C4c trudng hop bi cAm tham gia déu gia theo quy dinh phép luét hién hanh.

4.2. Thanh phin hé so tham gia d4u gia

Mot nguoi tham gia ddu gia co thé dang ky tham gia déu gia mot hodc nhidu thira dét,
moi mot thira dt ding ky ddu gid phai ndp 01 hd so tham gia déu gia (mdi 01 10 Phidu

diing ky tham gia diu gid la 01 ho so tham oia diu gid, twong dwong 01 thira dit ding ky
diu gid). Cich ghi Phiéu dang ky tham gia ddu gia dugc huéng dan tai to Phiéu mAu dinh kém
Quy ché cudc diu gia nay.

Nguoi tham gia ddu gia néu ding ky tham gia d4u gia nhidu thira dit (tir 02 thira dat tré
1&n) thi nguoi tham gia déu gid phai ndp tién mua hd so tham gia déu gid, nop khoan tién dit
trude va nop sb lugng to Phiéu dang ky tham gia ddu gia twong ung voi sb luong thira dat c6
nhu cau d4u gia.
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Ngudi tham gia ddu gia phai ndp hd so tham gia dau gia (Hé so dwoc bé vao phong
bi kho A4, phong bi do Céng ty ddu gid hop danh Déu gid Viét Nam cung cdp hodic phong
bi do nguwoi tham gia dau gid tw chudn bj néu thie hién mua hé so va nép ho so giti qua
dwong Buu chinh)

Hb so tham gia d4u gia phai nép gdm cac gidy to sau:

(i) Phiéu ding ky tham gia d4u gi4 c6 dong déu treo cia Cong ty ddu gia hop danh D4u
gia Viét Nam;

(ii) Ban sa0 CCCD/Cin cu6c/Ho chiéu (con thoi han). Truong hop, Gidy to bi thét lac
hoic bi thu hdi theo quy dinh phai c6 xac nhan cu trd cla co quan cOng an tai dia phuong noi
dang ky thuong tra. Truong hop CCCD/CC chua cép nhét dia chi hanh chinh méi thi nguoi

tham gia in Ciin cwée dién ti (trén app VNelID) dé nop cho td chirc hanh neghé diu oia tai

san. Truong hop, khong in dugc Cin cwde dién tir trén VNelD. nguodi tham gia ghi trén to

Phiéu ding ky tham gia déu gi4 dia chi theo dia 2idi hanh chinh méi.

(iii) Phiéu thu/chtng tir ndp tién mua hd so tham gia ddu gia;

(iv) Chiing tir ndp tién dat trude (néu cd); (Sao ké ngan hang 1a tai liéu thay thé chimg
tir ngp tién)

*Luwu y:

- Phiéu ding ky tham gia diu gid 1o cin civ phdp Iy dé xdc dinh thong tin vé thira dét
deng ky dau gid. Thira dat dang ky ddu gid duwoce ghi trong Phiéu dang ky phdi triing voi ky
hiéu thira dat dwa ra dau gid. Truong hop thira dét ding ky ddu gid trong Phiéu ding ky
khong trimg véi kp hiéu thira dat dwa ra ddu gid thi hé so dwoc coi la khong hop 1é, khong
duoc tham gia phién ddu gia va sé€ duoc hoan tra lai khodn tién dat trude.

- Phiéu ding ky tham gia diu gid khong ky va ghi ro ho tén duoc xdc dinh la khong du
diéu kién, khéng dwoc xét tw cdch tham gia déu gid.

- Phiéu ddng ky ghi ré s6 hiéu thira dat tham gia déu gid dwoc nguoi tham gia dau gid
hodic nguoi ndp hé so tham gia dau gid cho vao phong bi ghi tén, dén kin va dwoc nop theo
thoi gian quy dinh cing véi diéu kién phdi nép @i khodn tién ddt trude twong 1ing véi sé
lwong thira dat ding ky ddu gid. (Phong bi ding kp ky hiéu thira dat tham gia dau gid dwoe
bdo mdt va chi diroc mé trong budi xét duyét diéu kién tham gia ddu gid).

- Ngwoi tham gia diu gid tw chiu trdch nhiém vé tinh ddy dii, chinh xdc ciia hé so
tham gia diu gid theo quy dinh tai Théng bdo, Quy ché cudc diu gid va bao mdt thong tin
dang ky ciia minh.

PIEU 5: PANG KY VA RUT LAI PANG KY THAM GIA PAU GIA; XAC PINH
PIEU KIEN NGUOI THAM GIA PAU GIA

5.1. Piing ky tham gia diu gia

- Nguoi ¢6 nhu ciu tham gia déu gia, dap tng didu kién theo quy dinh tai khoan 4.1,
Pic¢u 4 Quy ché nay chuin bi hd so tham gia ddu gi4 theo quy dinh tai khoan 4.2, Pidu 4 Quy
ché nay va thuc hién ndp hd so, ndp tién mua hé so, ndp tién dat trude theo dung quy dinh tai
Thong bao déu gia tai san va Quy ché cude déu gia.
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- Moi thong tin lién quan dén hd so ding ky tham gia d4u gi4, ngudi tham gia déu gia
chi dugc thay doi khi thoi gian tiép nhén hd so tham gia déu gia chua két thuc. Sau thoi han
két thic tiép nhan hd so tham gia ddu gia, nguoi tham gia déu gid khong duoc rut lai hd so
tham gia d4u gi4, khéng dugc sira, dbi hd so tham gia ddu gia da nop.

5.2. Rit lai diing ky tham gia d4u gia

- Trude khi hét thoi han ndp hd so, ngudi tham gia d4u gia xin rat hd so ding ky tham
gia ddu gia da nop phai c6 don xin rat hd so tham gia ddu gia giri dén Cong ty Dau gia hop
danh Pau gia Viét Nam. Khoan tién dit truée da ndp duoc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay
lam viéc, ké tir ngay két thiic phién d4u gia. Sau khi hét thoi han ndp hd so, ngudi tham gia
dAu gia khong dugc rit hd so tham gia ddu gia. trudng hop hd so tham gia ddu gia duoc xét
duyét di diéu kién tham gia ddu gia, ngudi tham gia ddu gia phai c6 mat tham dy phién déu
gia theo thoi gian, dia diém da quy dinh.

- Ngudi dang ky tham gia ddu gié xin rat hd so tham gia ddu gi4 trong thoi gian quy
dinh chi duoc nhan lai khoan tién dat trude da ndp, khong duoc hoan tra lai tién d3 mua ho
so tham gia.

5.3. Xét duyét diéu kién hd so ngudi tham gia ddu gia:

- Cong ty ddu gia hop danh Péu gia Viét Nam tiép nhan hd so tham gia déu gia va c6
trach nhiém xét duyét didu kién hd so tham gia clia nguoi tham gia déu gia quyén sir dung dét
theo diing quy dinh phap luat hién hanh vé ddu gia tai san, cac quy dinh tai Phuong 4n déu gia
da duge Cap c6 tham quyén phé duyét va cac quy dinh tai Quy ché cudc déu gia nay.

- Viée xét duyét diéu kién hd so tham gia d4u gia quyén sir dung dét duoc tién hanh
sau khi két thuc thoi han tiép nhan hd so tham gia déu gid, duge thuc hién trong diéu kién bao
mat, dugc 1ap thanh vin ban va dugc luu tri trong hd so diu gia.

- Két thuc viée xét duyét hd so tham gia déu gia ciia nguoi tham gia d4u gia, t chirc
hanh nghé d4u gi4 tai san thong bao cho ngudi khong du didu kién tham gia ddu gia (néu co)
cham nhéit 01 ngay lam viéc trude ngdy mé phién ddu gia.

PIEU 6: NGAY, GIO BAT PAU, HET HAN NQP TIEN PAT TRUOC

- Ngay, gid bat ddu: 08h00 ngay 24/4/2026

- Ngay, gid hét han: 17h00 ngay 06/5/2026

- Thong tin ndp tién diit trudc:

Ngudi tham gia ndp tién mat vao tai khoan hogic chuyén khoan dit truée vao mot trong

cac tai khoan sau:
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Tén tai khoan: Céong ty d4u gia hop danh PAu gia Viét Nam

napas 247 | LPBank®

napas 247 | Vetetan©

& Té (16 T%: CONG TH D G\ KF DANH DI GIA VLT KAt
56 TK: 111682822345
1380 ey THCE Cong thumng Vit Hare
ey T e s

T4 €0 TK: CONG T DAL GIA HOP DANH DAU GIA VIET H2p
g 36 TX: 031160688828
Mg hang THCP Lic Pridt Vide Nam

SO tai khoan: SO tai khoan:

1605 636 868 0511 6668 8888 1116 8281 2345
BIDV - S¢ giao dich 3 LP Bank — CN Pong Anh  Vietinbank — CN Ba Dinh

Noi dung: <Tén nguoi tham gia> <S6 CCCD> < s6 lwgng hd so> QC271
Vi du: Nguyén Vin A 000182145678 01HS QC271

*Luuy:

- Khong chip nhdn vige ngp tién dit trudc vao tai khodn khdc 03 sé tai khodn quy
dinh néu trén hodc nép nham tién dgt trwéc vao tai khodn tiép nhin tién mua hé so tham
gia diu gid.

- Nguoi tham gia ddu gid phdi ndp @i sé tién twong 1ing voi s6 lwong hé so tham gia
dau gid. Truong hop nép gép nhiéu lénh chuyén khodn cho nhiéu hé so ma thiéu tién thi Té
chitc hanh nghé ddu gid tai san sé xdc dinh cde hé so di diéu kién theo nguyén tdc sir dung
161 da tién ddt trude nguoi tham gia déu gid da nép.

- Cdc chi phi phdt sinh lién quan dén viéc nop tién, chuyén tién va nhdn lai tién ddt
trude do nguoi tham gia ddu gid chiu phi theo mite quy dinh cia cde Ngan hang.

- Nguoi tham gia ddu gid tw tinh todn thoi gian np tién dé dam bdo sé tién dit trude
va tién mua hé so tham gia dau gid dwoc “Bdo ¢d” tai khodn ciia Cong ty ddu gia hop danh
Ddu gid Viét Nam chdm nhdt dén 17 gié 00 phiit ngay 06/5/2026.

- Tét cd cdc truwong hop “Bdo cd” sau 17 gio 00 phut ngay 06/5/2026 dwoc xdc dinh
la khéng hop 18, khong dii diéu kién tham gia phién diu gid.

PIEU 7: THOI GIAN, PIA PIEM TO CHUC PHIEN PAU GIA

- Thoi gian t6 chirc d4u gia (du kién): 8 gio 30 phut ngay 10/5/2026 (Chii nhd)

- Pia diém d4u gia (du kién): Tai Hoi truong UBND x3 Tién Thing

* Luwu y:

- Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mit tai dia diém t6 chire phién diu gia vao lic 07
gio 30 phut ngay 10/5/2026 dé lam thi tuc vao hdi trwong diu gia.

- Ngudi tham gia d4u gia khi dén tham duy phién déu gia phai xuét trinh phiéu tiép nhén
hé so' va CCCD (ban gbc) hodc Ciin cuée dién tir.
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- Truomg hop tty quyén tham gia d4u gia khi dén tham dy phién d4u gia phai c6 van ban ly quyén
hop 18, ¢6 ndi dung Bty quyén cu thé, 15 rang pham vi, cong viée dugc Gy quyén.

PIEU 8: HINH THUC, PHUONG THUC PAU GIA; TRINH TU, CACH THUC
TO CHU'C PHIEN PAU GIA

8.1. Hinh thirc ddu gia: DAu gia bing hinh thirc bé phiéu tryc tiép nhiéu vong tai phi€n
dau gia va toi da 02 vong dau gia.

8.2. Phuwong thirc d4u gia: Phuong thuc tra gié 1én.

8.3 Trinh tu, cich thirc t6 chirc theo hinh thirc bo phiéu trye tiép tai phién diu gia:

* Trudc ngdy td chire phién dau gia:

- Nhitng ngudi c6 nhu ciu va dap ting du didu kién, c6 nguyén vong tham gia ddu gia
phai ndp hd so tham gia ddu gia theo Pidu 4 Quy ché nay va ndp hd so tham gia d4u gia trong
thoi gian quy dinh theo Thong bdo da phat hanh cdng khai.

* Tai budi td chirc phién dau gia:

- PAu gia vién gi6i thidu ban than, ngudi gitp viée, diém danh dé xac dinh nguoi tham
gia du gid; phd bién Quy ché cudc ddu gia; gi6i thiéu vé khu dét d4u gia; nhéc lai muc gia khai
diém; thong bao budc gia va khoang thoi gian téi da cho viée tra gid, dat gié; huéng dan cach
tra gia va tra 101 cu hoi ctia nguoi tham gia ddu gi; nhic lai yéu cau déi voi phiéu tra gia hop
1¢, gié tra hop 1¢, thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéu va bo phiéu tra gia vao thung phiéu; didu
hanh phién d4u gia theo quy dinh tai Didu 42 Luat DAu gi4 tai san.

Phién déu gid duoc thuc hién theo hinh thirc bé phiéu truc tiép tai phién diu gia t6i da
02 vong d4u gia; trudng hop vong déu gia s6 02 ¢o tir 02 ngudi trd 1én ¢6 gia tra hop 1€ cao
nhét bing nhau trong d6 ¢6 tir 01 ngudi trd 1én ¢6 nhu ciu d4u gia tiép thi tiép tuc déu gia.

* Tai vong diu gia s6 01: Nguoi tham gia duoc x4c dinh 1a da diéu kién tham gia d4u
gia duge phét s lugng phiéu tra gia twong tmg vé6i s6 luong thira dit ding ky tham gia ddu
gi4 (Ngwoi tham gia diu gid chi phdi ghi gid tra trén to phiéu tri gid, ky va ghi ré ho tén).

T4t ca nhitng ngudi ndp hd so tham gia ddu gia va duge xac dinh du diu kién tham gia
phién déu gia thuc hién tra gi4 tai vong déu gia s6 01 ti thiéu bing gia khéi diém + 01
bwée gia.

- Trudng hop ngay tai vong déu gia s6 01, ngudi tham gia déu gia viét “khong tiép tuc
tra gid” hodic ndi dung twong tu vé viéc khong tiép tuc tra gia vao to phiéu tra gia ciia minh,
khong ghi gia tra, tra gia bang gia khéi diém hoic thip hon gia khéi diém, gia tra hop
1¢ nhung phiéu tra gia khong dwoc ky va ghi ré ho tén thi ngudi tham gia khong dugc
tham gia ddu gi4 & vong déau gia thir 02 dbi v6i thira dat c6 nhitng ndi dung nhu trén.

- Truong hop, thira d4t khong c6 nguoi tham gia ddu gia nao tra gia hop 18 hodc chi co
duy nhét 01 nguoi tham gia tra gia hop 16 tai vong déu gia sé 01 thi thira dat do khong thanh
(theo quy dinh tai Piéu 125 Ludt dat dai 2024)
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- Piéu kién dwoc tham gia vong diu gia s6 02: La nguoi tham gia cé phiéu tra gia hop
1¢ tai vong du gia s6 01 (dwoc ky va ghi 16 ho 1én) va co gia tra hop 18 (it nhit bing gid khéi
diém + 01 budc gid).

* Tai vong dau gia s6 02 (vong cudi cung): Ngudi tham gia dugc xac dinh 1a du diéu
kién tham gia d4u gia duoc phat sb luong phiéu tra gia twong tng véi sd luong thira dat da
diéu kién dé thuc hién déu gia tiép.

- Gia khéi diém cta vong d4u gia s6 02 1a mtrc gia da tré hop 16 cao nhit cua vong diu
gi4 lién ké trude d6 (vong déu gia sb 01).

- Tai vong d4u gi4 s6 02, ngwdi tham gia d4u gia c6 gia tra hop 1é cao nhit cho tirng
thira dat dwoe xac dinh 12 ngudi triang diu gia:

+ Truong hop chi ¢ duy nhét 01 (mot) ngudi tra gia hop 18 cao nhét, thi ddu gia vién
xé4c dinh ngudi d6 12 nguoi tring diu gia.

+ Trudng hop co tir hai ngudi trd 1én cling tra gia cao nhit va bing nhau, diu gia vién
t6 chirc ddu gi4 tiép gita nhitng ngudi cling tra gi cao nhit dé chon ra ngudi trang dau gia.
Néu trong sb nhiing ngudi ¢ gia tra cao nhit c6 ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gia vién phat
phiéu tra gia cho ngudi do; ddu gia vién cong bd ngudi d6 1a nguoi tring ddu gia néu nguoi
do co gia tra cao hon. Néu tt ca ngudi co gia tra cao nhit khong dong y déu gia tiép thi ddu
gia vién tb chirc bbe tham dé chon ra nguoi trung ddu gia.

+ Trudng hop thira dit khong c6 ngudi tham gia déu gia tra gia (tdt cd nguoi tham gia
déu ghi vao phiéu tra gid ndi dung “khong tiép tuc trd gid” hodic ghi ndi dung twong ty vé viéc
khéng tiép tuc trd gid hodc khong ghi gid trd, tra gid bang hodc trd gid thip hon gid khéi
diém ciia vong diu sé 02 hodc tra gid hop 1¢ nhung phiéu khong dwoc ky va ghi ro hg tén)
thi xét gia tai vong dau gia s6 01, néu tai vong d4u gia s6 01 ¢6 nhiéu nguoi c6 mirc gia trd hop
16 cao nhét béng nhau va cao hon gia khéi diém it nhdt mot bude gia thi thuc hién bdc tham dé
xéc dinh nguoi tring déu gia.

8.2.2. Cdch thic tién hanh ghi gid trd va bé phiéu tra gid:

- Nguoi tham gia ddu gia dugc phat phiéu tra gia dé ghi gia mubn tra vao phiéu tra gia
cho tirng thira dat va bo phiéu vao hom phiéu theo thoi gian quy dinh. T4t ca nguoi tham gia
d4u gi4 sé thuc hién bo phiéu tra gia trong cting 01 (mét) 1an theo timg vong déu gia.

- Thoi gian viét Phiéu tra gia va bo phiéu tra gia vao thing phiéu cho mdi vong diu gia
1a: khong qua 30 (ba muoi) phat. Thoi gian cu thé cua timg vong déu s& duge DAu gia vién
cong bd tai phién diu gia.

- Nguoi tham gia déu gia tryc tiép bo phiéu tra gia ciia minh vao thung phiéu, khong
nho ngudi khac bé phiéu ho, trudng hop nhd nguoi khac bo phiéu ho dan dén thét lac phiéu
tra gia thi nguoi tham gia phai tw chiu trach nhiém vé viéc d6. Khi Phiéu tra gia da duoc bo
vao thung phiéu thi khong dugc rit lai Phiéu tra gia véi bat ky 1y do nao.

- Trudmg hop ghi phiéu c6 sai sét, dau gia vién hudng dan ngudi tham gia cach ghi phiéu,

néu c6 yéu cau dbi phiéu (triede khi bé phiéu tra gid) thi viée dbi phiéu phai trong thoi gian quy
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dinh va dugc sy chip nhan cta ddu gia vién, Nguoi tham gia ddu gia phai ndp lai to phiéu tra
gi4 da bj hong trude khi nhan to phiéu tra gia méi.

- Khi thoi gian bé phiéu da két thic (ddng hd dém nguogc hién thi thoi gian vé 00:00), cac
phiéu tra gia ndp mudn sé khong dwoc tiép nhan véi bt ky Iy do nao.

- Hét thoi gian ghi phiéu va bé phiéu tra gia cia mbi vong déu, PAu gia vién kiém dém
s& phiéu phat ra va s6 phiéu thu vé, cong bd mirc gia tra hop 18 cao nhét cta ting thira dit cta
vong ddu gia v6i sy giam st cua it nhat mot ngudi tham gia ddu gia; cong bd thong tin vé
tinh hop 1& ciia phiéu tra gia; cong bd cac phiéu tra gia c6 ndi dung “Khéng tiép tuc tra gid”
hoic ndi dung tuong tu vé viéc khong tiép tuc tra gia va ngudi tham gia ddu gia d6 s& khong
dugc tham gia tra gia tai vong ddu cudi cing.

- Két thuc vong déu gia s6 01, sau khi thyc hién céc thi tuc kiém phiéu theo quy dinh
va xéc dinh két qua tra gia ctia vong d4u, chuyén sang vong déu s6 02, P4u gi4 vién céng bd
cong khai gia khoi diém cta vong ddu gia sb 02 ddi véi timg thira dét va tién hanh thu tuc
phat phiéu tra gia ciia vong dau; cac thu tuc viét va bo phiéu tra gia ciia vong ddu thuc hién
theo quy dinh.

8.2.3. Nguyén tic xdc dinh ngwoi tring diu gid, gid triing diu gid

- Viée x4c dinh nguoi triang diu gia dya trén 2 tiéu chi: ¢6 phiéu tra gia hop 18 va
c6 gia tra hop lé:

+ Phiéu tra gia hop 1é: 1a phiéu do don vi thyc hién cudc du gia phat hanh (phiéu theo
mau in sén, cé déng dau cia Té chire ddu gid tai san), Phiéu ghi ddy du cac ndi dung theo
mAu, ndp dung thoi gian theo quy dinh, da ky va ghi ddy du ho va tén.

+, Gia tra hop 1é: 12 gia ghi trong phiéu tra gia, bing gia khoi diém cong véi sb nguyén
1an budc gia (gia tra phai c6 nghia, & nghia, xac dinh duge theo quy dinh dong tién Viét Nam;
ghi ddy du hang triéu, tram, nghin,....). S tién tra gia bing chit va bang s trong phiéu diu
gi4 phai thdng nhét, néu c6 sy sai 1&ch thi s& l4y gia tri bang chir d& xét gia. Truomg hop
ngudi tham gia ddu gia néu tra sai buwée gia sé dwoe mic nhién 1am tron theo nguyén
tic cong ting 1én cho tron buwéc gia ké tiép dé xét gia.

+ Gi4 tra hop 16 vong déu gia s6 01: 1a gia ghi trong phiéu tra gia, tbi thiéu bang gia khai
diém + 01 budc gia.

+ Gié tra hop 16 vong déu gia sb 02: 1a gia ghi trong phiéu tra gia, bang gia khoi diém
ctia vong déu gia s6 02 + nguyén lan bude gia 1.000.000 ddng/m2 (n 1a sé nguyén 16n hon
hoidc bﬁng 1:n=1,2,34,5,...).

- Phiéu tra gia khong hop 1é: 1a Phiéu tra gia khong dap img yéu cu cua Phiéu hop 18,
phiéu rach nat, tdy x6a, khong ghi gié tra, tra gia khong ding budc gia, gia trd khong c6 nghfa,
khong ky va ghi day di ho tén; phiéu khéng dugc bé vao thing phiéu dung thoi gian quy dinh;
céc truomg hop duoc x4c dinh 1a phiéu khong hop 1€ quy dinh tai Quy ché cude ddu gia nay.

- X4c dinh ngwoi tring dau gia, gia tring diu gia:

11

4

v
*



+ Nguwdi tring ddu gia: La ngudi duy nhét ¢6 phiéu tra gia hop 18 va c6 gia tra hop 1€
cao nhit cho 1m? d4t tai vong d4u gia s6 02 hozic vong dau gid sé 01 trong trudng hop vong
dAu gia s6 02 khong con ngudi tham gia tré gia.

- Trudng hop c6 tir 02 ngudi trd 1én tra gia hop 1& cao nhét bing nhau thi ddu gi4 vién td
chirc bbc tham dé chon ra nguoi trang ddu gia. Ngudi bde duge tham trang ddu gia 1a nguoi
trang dAu gia.

+ Gi4 xét triing ddu gia: 1 gia tra hop 18 cao nhét va cao hon so v6i gia khéi diém cia
vong ddu sb 02 hodc vong déu gia s6 01 trong trudng hop vong déu gia sb 02 khong con ngudi
tham gia tra gia.

- Tién str dung trong du gia (mac dinh): Viét Nam dong.

- Gia tra ghi trén phiéu déu gia (mic dinh): don vi tinh trén 01 (mét) mét vudng.

8.2.4. Xit Iy tinh huong phit sinh:

- Tai phién d4u gia thuc hién bing phuong thtc tré gia 1én theo hinh thuc déu gia bang
b6 phiéu truc tiép tai phién ddu gia va t6i da 02 vong, tai bat ky vong déu gia nao ké tur vong
dAu thir nhat, néu nguoi da tra gid cao nhit va hop 16 thong bao rut lai gia da tra trude khi Dau
gid vién cong bd mirc gia d6 1a gia khai diém cho vong déu tiép theo, thi viée xé4c dinh gia
khéi diém cia vong tiép theo cin cir theo murc gia thap lién k& muc gia da rat lai hodc néu
murc gia thap lién ké 1a gia khoi diém cia vong hién tai thi gia khéi diém cia vong déu tiép
theo dugc cong thém mot bude gia. Nguoi rut lai gia da tra clia thira dt d6 bi tich thu khoan
tién dat trude ddi voi thira dét da rut lai gia da tra.

- Trudng hop, ddu gia theo phuong thire tra gia 1én, sau khi Pu gia vién diéu hanh phién
d4u gia da cong bd ngudi tring déu gia ma ngay tai phién déu gia ngudi nay tir chdi két qua
trang du gia thi nguoi tra gia lién ké 14 nguoi trang ddu gia, néu gia lién k& d6 cong véi
khoan tién dit trudc it nhat bing gia da tra ciia ngudi tir chdi két qua tring déu gia va ngudi
tra gi4 lién ké chdp nhan mua tai san ddu gia. Trudng hop, gia lién k& cong véi khoan tién dit
truéc nhé hon gia da tra cia ngudi tir chdi két quéa trang déu gia hodic ngudi tra gia lién ké
khong chip nhan mua tai san d4u gi4 thi thira dét d6 dugc coi 1a ddu gia khong thanh.

- C4c tinh hubng phét sinh khac s& dugc DAu gia vién can cir dién bién thuc té dé quyét
dinh va xir 1y phi hgp theo quy dinh ciia phéap luat v& du gia tai san.

- Dién bién phién d4u gi4 dugc ghi vao bién ban diu gia. Bién ban ddu gia dwoc lap tai
cudc déu gia va cé chir ky cua déu gia vién didu hanh cudc déu gia, ngudi ghi bién ban, nguoi
tring dAu gia, nguoi co tai san ddu gia, dai dién cta nhitng ngudi tham gia déu gia (Theo quy
dinh tai Khodn 2 Diéu 44 Ludt dau gia tai san)

8.2.5. Bién ban diu gid.

Dién bién ciia cudc du gia duoc ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban du gia duoc 1ap
tai phién d4u gia va c6 chir ky cta ddu gia vién diéu hanh phién diu gia, nguoi ghi bién ban,
ngudi trang ddu gia; dai dién nguoi 6 tai san ddu gia; dai dién ngudi tham gia ddu gia. Néu
ngudi trang du gid khong ky bién ban ddu gia duoc coi 1a tir chdi két qua trang déu gia,
khong dugc nhén lai tién dat trude.
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PIEU 9: XU LY TIEN PAT TRUOC; CAC TRUONG HQP BI TRUAT QUYEN
THAM GIA PAU GIA; CAC TRUONG HQP KHONG PUQC NHAN LAI TIEN PAT
TRUOC.

9.1. Xit Iy tién dit trwée ddu gia.

- Khoan tién dit trude ciia Nguoi trang déu gia dugc trir vao tdng sb tién tring déu gia
phai ndp Ngén séch nha nudc

- Nhirng ngudi khong trang ddu gia, khong vi pham quy ché du gia bao gdbm cé nhing
ngudi da ndp tién nhung khong du didu kién tham gia phién d4u gia s& dugc nhan lai tién dat
trude trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay két thuc phién déu gia. Tién dat trude
dugc tra theo hinh thirc chuyén khoan theo quy dinh tai Didu 39 Luét ddu gi4 tai san (nguwdi
tham gia diu gid phdi cung cdp so tai khoin “CHINH CHU” ciia ngwoi da ky tén trén
Phiéu diing ky tham gia diu gid). Truong hop khong cung cip s6 tai khoan hodc khong ding
tai khoan, ngudi tham gia ddu gia phai truc tiép mang theo CCCD/CC dén Ngan hang dé nhan
lai bang tién mit. Moi khoan phi phat sinh trong viéc nhan lai tién dit trude ( néu c6) do ngudi
tham gia ddu gia co6 trach nhiém chi tra theo mirc phi quy dinh cta timg Ngén hang.

9.2. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia diu gia.

Déu gia vién c6 quyén trudt quyén tham du phién du gia ciia ngudi tham gia du gia c6
hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 ctia Luat DAu gia tai san, cu thé:

- Cung c4p thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia
dau gia, tham dy phién dbu gia;

- Thong ddng, méc ndi voi ddu gia vién, tb chirc hanh nghé du gia tai san, nguoi c6 tai
san d4u gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gid, nang gia, 1am sai
1éch két qua d4u gia tai san;

- Can trd hoat dong d4u gia tai san; gdy rbi, mét trat tu tai phién diu gia;

- Pe doa, cudng ép du gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim lam sai 1éch két qua
dAu gia tai san;

- Nhén ty quyén tham gia ddu gia cua nguoi tham gia ddu gia khac ddi voi tai san ma
minh ciing 1a ngudi tham gia d4u gia tai san d6; nhan Gy quyén tham gia déu gia cua tir hai
ngudi tham gia ddu gia tré 1én dbi voi cling mot tai san;

- Tham dy phién déu gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciling
1a ngudi tham gia ddu gia ddi vai tai san do;

- Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cua luét ¢6 lién quan.

9.3. Cac trwong hop khong dwge nhan lai tién dit trwée.

a) Pa ndp tién dat trude nhung khong tham gia phién ddu gia, budi cong bd gia ma
khong thudc trudng hop bit kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham céc quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 ctia Luat dau gia Tai sén;
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¢) Rut lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat du gia
tai san;

d) Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 44 cua Luat du gié tai san;

@) Tir chbi két qua trung dau gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Lu4t ddu gia Tai san;

e) Céc trudng hop hiy quyét dinh cong nhan két qua trang d4u gia quyén sir dung dét:
Ngudi tring ddu gia khong ndp hodic nop khong du sb tién theo thong béo ndp tién do Co
quan thué phat hanh.

PIEU 10: QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI TRUNG PAU GIA.

10.1. Nguoi tring ddu gia c6 cac quyén sau day:

- Pugc cong nhén két qué trung ddu gia va lam cac thu tuc d& nhan ban giao dét theo
quy dinh.

- Pugc co quan nha nude c6 thdm quyén cdp gidy ching nhan quyén st dung dét theo
quy dinh.

- Puoc hudng cac quyén ciia ngudi st dung dét theo quy dinh cta Luét Dét dai.

- Puoc quyén sir dung ha ting k¥ thuat trong khu dét va két ndi ha ting k¥ thuat ngoai
khu dét dé phuc vu cho vi¢e str dung dét.

10.2. Nguoi triing ddu gia cé cic nghia vu sau day:

- Ky Bién ban d4u gia.

- Nop tién tring ddu gi4 ddy du, dung han theo Quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia
quyén sir dung dit, Thong bao ndp tién sir dung dit do co quan thué ban hanh.

- Nop 1& phi trude ba dit theo quy dinh ctia B Tai chinh trude khi duoc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dét.

- Chiu sy quén ly ctia Nha nudc vé dét dai, moi trudng, quan ly quy hoach, dau tu kién trac,
xdy dung va chju su kiém tra giam sat cia Nha nudc trong qué trinh xay dung.

- Khi xay dung phai xin cip phép xdy dung theo quy dinh, xiy dung theo ding quy
hoach chi tiét da duoc cp c6 thim quyén phé duyét. Khi xdy dung xong cong trinh, ngudi
tring ddu gia co trach nhiém sira chira, hoan tra lai nguyén trang ha tang k¥ thuét khu dét ban
dau, néu gy ra hu hong.

- Lién hé véi cac co quan chire nang dé ky két hop dong st dung dién sinh hoat, hé
théng nudc sach (néu c6) va déu ndi hé théng ha tang k¥ thuét trong 16 dat.

- Thuc hién dung cac cam két da ky két trong qua trinh np hd so tham gia diu gia.

- Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luat.

PIEU 11: HINH THU'C, THOI HAN NOP TIEN SU DUNG PAT

11.1. Hinh thirc ngp:

Ngudi tring dau gia ndp tién sir dung dat bang tién mat hoic chuyén khoan theo thong
tin dugc quy dinh tai thdng bao ndp tién str dung dit do co quan thué ban hanh.

11.2. Thoi gian np tién tring diu gia:
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- Trong thdi han 1 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong béo ndp tién st dung dat (ngay
ban hianh théng bdo ndp tién siv dung dat dwoc tinh la ngay thir 01) ngudi sit dung dit phai
ndp 50% tién st dung dt theo thong bao.

- Trong thoi han 13 45 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung dét, nguoi
sir dung dét phéi nop 50% tién str dung dét con lai theo thong béo.

PIEU 12: GIAO PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT CHO
NGUOI TRUNG PAU GIA.

- Can cir Quyét dinh cong nhén két qua d4u gia cia Cép c6 thAm quyén va chiig tir xéc
nhan d4 ndp du tién st dung dat (tién tring ddu gid), 18 phi trude ba ciia ngudi tring diu gia,
Co quan chiic nang quan ly d4t dai trinh Cp c6 thAm quyén quyét dinh giao dét va cip gidy
chirg nhan quyén sir dung dt theo quy dinh Luat dt dai hién hanh.

- Thoi han thyce hién cac nhiém vu trén theo quy dinh cta Luét dét dai 2024

PIEU 13: NOI QUY PHIEN PAU GIA.

- Ngudi ndp hd so tham gia diu gia khong di diéu kién tham gia déu gid, nguoi khong
phai 12 khach moi, ngudi khong c6 nhiém vu duge phan cbéng ctia Ngudi c6 tai san/TH chire
hanh nghé d4u gi4 tai san khong dugc vao phong td chirc phién diu gia;

- Nguoi tham gia déu gia (hodc ngudi duge Gy quyén hop 18) phai c6 mit tai phong td
chire phién d4u gia diung ngay, gio theo thong béo va quy ché da quy dinh;

- Nguoi tham gia ddu gia 12 01 (mét) ngudi duy nhét c6 tén trong danh sach xét duyét
du diéu kién tham gia phién dau gia (Truwong hop cé ngwoi dgi dién theo iy quyén thi cin
phii c6 vin bin iy quyén hop I¢). Trong mdt phién ddu gia, mot ngudi chi duoc dai dién
(bao gbm ca dai dién theo phap luat va dai dién theo ty quyén) cho mdt ngudi tham gia ddu
gia, néu da 1a nguoi tham gia ddu gia tai ciing 01 phién d4u gi4 thi khong duoc dai dién cho
ngudi tham gia déu gia khéc.

- Nguoi tham gia ddu gia phai c6 trang phuc lich su, thai d tng xir ding muc, ngdi
dang vi tri ban t6 chirc phién du gia da sip xép, khong di lai tu do, khong tw y d6i chd ngdi,
khong noi chuyén trao ddi voi ca nhan khac trong phong du gia.

- Ngudi tham gia ddu gia “KHONG SU DUNG PIEN THOAI” hogc bét ky phuong
tién truyén thong nao trong phong d4u gia; khong duge quay phim, chup hinh trong phong tb

chirc ddu gia, khong tu y ra khéi phong du gia néu chua c6 sy ddng y ctia Ddu gia vién;

- Nguoi tham gia ddu gia khong hit thudc, khong mang chit chay nd, chit kich thich
vao khu vuc td chirc ddu gia, khong duoc sir dung chét kich thich khi dén tham du déu gia,

- Ngudi tham gia ddu gia tuan thi tuyét ddi sy diéu hanh phién ddu gia ctia D4u gia vién,
khong tranh luén véi D4u gia vién vi bat ky 1y do nao;

- Ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi phé rbi, can trd phién dau gia hoac lién két, thong ddng
dim gi4 thi bi trut quyén tham gia d4u gia va bi xir Iy theo quy dinh ctia phép luit.

Céc truong hop vi pham, tily mirc d6 vi pham s& bi xit ly theo Quy ché déu gia, hodc xir
ly ky luét, xit phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi¢m hinh su, néu gdy thiét hai
thi phai bdi thudng theo quy dinh ctia phap luét.
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PIEU 14: XU LY VI PHAM

- Nguoi tham gia ddu gid, nguoi trang du gia, ca nhan, td chuc c6 lién quan c6 hanh
vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Luat d4u gi4 tai san 2016 hodc quy dinh khac tai Luat
dAu gia tai san 2016 va cac van ban phap ludt khac c¢6 lién quan, thi tiry theo tinh chat, mirc
do vi pham ma bi xtr ly ky luét, xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém
hinh sy, néu gay thiét hai thi phai bbi thuong theo quy dinh cua phép luat (Piéu 70 Ludt déu
gia tai san 2016).

- Nguoi 6 tai san ddu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 9, khoan 2 Diéu
47 Luat ddu gia tai san 2016 hodic quy dinh khéc tai Lut ddu gia tai san 2016 va cac van ban
phép luat khac c6 lién quan, thi iy theo tinh chéat, mirc d6 vi pham ma bi xtr Iy ky luat, xt phat
vi pham hanh chinh hoc bj truy ctru trach nhiém hinh sy, néu gdy thiét hai thi phai bdi thuong
theo quy dinh ctia phap luat ( Diéu 71 Ludt ddu gid tai san 2016).

- T6 chirc hanh nghé déu gia tai san, DAu gia vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh tai
Phuong 4n d4u gi va Quy ché d4u gia s& bi xir Iy theo quy dinh cua phép luat, tiy vao muc
d6 va tinh chit ciia hanh vi vi pham. |

- Xir Iy vi pham d6i véi nguoi triang ddu gia QSD dit trong trwong hop giao dét 6

+ Nguoi tring d4u gia khéng ndp hodc ndp khong du sb tién theo két qua trang du gia
quyén str dung dét theo thoi han quy dinh thi bj tich thu khoan tién dat trude diu gia da ndp;

+ Ngudi tring d4u gia quyén sir dung d4t ma st dung dit sai muc dich thi bi xt ly theo
quy dinh cta Luat Dat dai.

+ Ngudi triing ddu giad quyén sir dung dat ddi véi truong hop giao dét & vi pham nghia vu
ndp tién trang d4u gia quyén str dung dét dan dén quyét dinh cong nhéan két qua déu gia bi huy
thi bj cAm tham gia ddu gia di v6i quyén st dung dét trong trudng hop giao dit & duoc quy dinh
tai Nghi quyét s6 66.11/NQ-CP ngay 06/01/2026 Quy dinh xir ly khé khin, virong mic vé
d4u gia quyén sir dung dét trong trudmg hop giao dit & theo quy dinh ciia Luat Dét dai.

PIEU 15: PIEU KHOAN CHUNG

- Trudng hop trude ngay td chire phién ddu gia, néu co su thay dbi vé sb lwong thira dét
dua ra d4u gi4, gia khoi diém, thoi gian, dia diém t6 chtc phién ddu gia, dé nghi ngudi tham
gia ddu gia phéi hop thyc hién.

- Khoan tién mua hd so moi tham gia ddu gia chi dugc tra lai trong trudong hop phién
d4u gia khéng td chie duge. Khong hoan lai tién hd so déi véi ngudi ¢ hanh vi vi pham quy
dinh ctia phap luit ddu gia trong thoi gian t6 chirc ddu gia.

- Nguoi da mua hd so, duge hiéu 1 da tw tim hiéu v& khu dit d4u gia va c6 nhu ciu tham
gia ddu gia. TS chirc hanh nghé d4u gi4 tai san khong giai quyét bat ky yéu cdu nao cua khach
hang trong viéc dé nghi tra lai hd so dd mua va nhén lai khoan tién mua hd so moi tham gia
d4u gia vai ly do khong con nhu cau.

- Nguoi mua hd so tham gia ddu gid c6 nhu cau 1y hoa don thi phai cung cép ddy du

thong tin (tén, dia chi, ma sb thué, Email nhin hoa don dién tr) chdm nhét trudce thoi diém
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két thuc viéc ban hd so moi tham gia ddu gia. Sau thoi diém nay, Cong ty ddu gia hop danh
PAu gia Viét Nam 1ap hoa don tién ban hd so tham gia d4u gia theo quy dinh phap luat vé hoa
don, ching tr '

- Ho so moi tham gia diu gid tai sin dwoc ding tii cong khai, PE NGHI ngwoi tham
gia diu gid tham khéo kj hé so diu gid truwéc khi ngp ho so tham gia diu gid. To chirc
hanh nghé dau gid tai sin khéng chiu trdach nhi¢m doi véi cdc truong hop phit sinh do 16i
ciia khdch hang khong im hiéu kj h so.

- Quyét dinh ctia Pu gi4 vién diéu hanh phién d4u gia 1a quyét dinh cudi cing va cac
bén phai thuc hién theo, ddng thoi PAu gia vién diu hanh phién du gia chiu trach nhiém
truéc phap ludt vé cac quyét dinh d6. TAt ca cac hanh vi can tré hoat dong cua déu gia vién,
gdy rdi, mat trat tu tai phién ddu gid, de doa, cudng ép diu gia vién.... ciia ngudi tham gia
d4u gia s& bi xr Iy theo quy dinh cta phép luat.

PIEU 16: TO CHUC THU'C HIEN.

Ngudi c6 tai san ddu gia (Don vi td chirc viéc ddu gia quyén st dung dat) chiu trach nhiém
vé tinh phap 1y ciia quyén sir dung dat dua ra ddu gia. Td chirc hanh nghé d4u gi tai sén chiu trach
nhiém tuan thi ding quy dinh phap luét vé trinh tu, thu tuc déu gid, ma khong chiu trach nhiém vé
tinh phép Iy va céc van dé khac c6 lién quan dén quyén st dung dat diu gia.

Piu gia vién, nhén vién cua T4 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san, Pon vi td chire viéc ddu
gia quyén st dung d4t va ngudi tham gia déu gié, cac to chiic c4 nhan khéc lién quan c6 trach
nhiém thuc hién Quy ché cudc ddu gia nay.

Moi truong hop phét sinh gifta cdc bén s& dugc giai quyét theo quy dinh tai Quy ché
ndy, truong hop ban Quy ché nay khong quy dinh, khiéu nai va tranh chip gifta c4c bén s&
duoc giai quyét theo dung quy dinh phép luat hién hanh.

s
)

Quy ché cujc diu gia dwoc ban hanh gom 16 Diéu, Thong bdo diu gid tai sin la tai &\
(=]

7

liéu khong thé tich roi bin Quy ché nay.
CONG TY PAU GIA HQP DANH

PAU GIA VIET NAM
GIAM POC

~

7 .CONG Ty W
DAU GIA HGP DAY
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA TIEN THANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 618  /QD-UBND Tién Thang, ngay /5 thing 4 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phuong an diu gia quyén sir dung dit & doi véi 16
thira dat thugc khu dat thuwong pham tai Dy an Khu nha ¢ d6 thi Kim Hoa,
x4 Tién Thang, thanh pho Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA TIEN THANG

Can cir Ludt t6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Pat dai nam 2024;
Can cir Luat Dan sy nam 2015;

Can cir Ludt Péu gia tai san nam 2016, Ludt swa doi, bo sung mot s6 diéu
cua Ludt dau gia tai san ngay 27/6/2024,

Can cit Luat Quan ly thué nam 2019; Luat s6 56/2024/QHI15 ngay
29/11/2024: Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Chirng khodn, Ludt Ké
todn, Ludt Kiém todn déc ldp, Ludt Ngan sdch nha mede, Ludt Qudn 1y, sie dung
tai san céng, Ludt Quan Iy thué, Ludt Thué thu nhdp cd nhdn, Ludt Dw trit quéc
gia, Ludt Xuw ly vi pham hanh chinh,

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh_phi: s6 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét so dzeu cia Ludt Pdu ‘gid tai san soO
01/2016/QH14 dwoc sira doi, b6 sung mot sé diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15;
s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiet mot s6 dieu ciia Lugt
Quan ly thué; sé 102/2024/ND- CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh
mét sé diéu cia Ludgt Pt dai; s6 15 1/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé
phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn
cap trong linh vuc dat dai; s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu
vé viéc sira doi, bo sung mét sé diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Pat dai;

Can cir cdc Théng tw ciia cdc Bé: sé 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024
ciia Bé Tw phdp quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt
Pdu gid tai san s0 01/2026/QH14 dwoc sira doi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt
s6 37/2024/QHIS5; s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé Tw phdp quy
dinh co ché, chinh sach vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh
phdi ddu gid, chi phi ding théng bdo lya chon t6 chirc hanh nghe ddu gid 1ai
san, chi phi thong bdao cong khai viégc ddu gid trén Cong Diu gla tai san quoc
gia, chi phi su dung Cong Pdu gid tai san quoc gia dé dau gid bang hinh thirc
triee tuyén; sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh huéng dan
vé ché dg tai chinh trong hoat dong déau gid tai san, quy dinh viéc thu, chi, qudn



Iy va su dung tién ban ho so moi tham gia dau gid, tién dat trudc cua nguoi
tham gia dau gia khong dwoc nhan lai theo quy dinh cua phdp ludt vé dau gia
tai san;

Can cu Nghi quyet 6 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 cua Hoi dong

nhdn dan thanh phé Ha Néi quy dinh vé Bing gid dat lan dau dé cong bé va dp
dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cit Quyét dinh s6 1311/OD-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tw phdp ban
hanh khung gia dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi ban théng
qua ddu gid;

Can cit cdc Quyét dinh ciia UBND tinh Vinh Phiic cii: s6 2306/QD-UBND
ngay 17/8/2007 vé viéc phé duyét dia diém, pham vi lgp du éan dau tw, quy hoach
xdy dung khu nha & céng nhdn phuc vu khu Céng nghiép Kim Hoa - Phiic Thing
va khu dat dau gia OSD dat tai xa Kim Hoa, huyén Mé Linh, tinh Vinh Phic (nay
la dy dn khu nha o do thi Kim Hoa, xd Tién Thang) s6 406/0D-UBND ngay
15/02/2008 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 khu nha ¢
cho nguwoi thu nhdp thap phuc vu khu Cong nghiép Kim Hoa - Phiic Thang;

Can cir cac Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Néi: s6 61/2024/0P-UBND
ngay 27/9/2024 vé viéc Ban hanh quy dinh vé mot s6 noi dung thuoc linh vuc dat
dai trén dia ban thanh phé Ha Ngi; s6 7510/0D-UBND ngay 12/12/2013 vé viéc
thu hoi 3.841 m? dat thwong pham tai xa Kim Hoa, huyén Mé Linh do Céng ty
TNHH thirong mai va xdy dung Than Ha qudn 1y; giao cho Trung tdm Phat trién
Quy ddt huyén Mé Linh quan ly, ldp phuwong an su dung dé lam quy dat dich vu;
ddu gid quyén su dung ddt theo quy dinh; s6 3843/0D-UBND ngay 24/7/2024 vé
viéec chap thudn diéu chinh chii truong dau tw cuia du én;

Can cic Van ban so 1222/UBND-KT ngdy 28/11/2025 ciia UBND xd Tién
Thdng vé viéc stk dung quy G ddt thuong pham tai du an khu nha & dé thi Kim Hoa dé
thuee hién cong tac dau gid quyén sir dung dat.

~Can cir Thong bdo s6 98-TB/PU ngay 01/12/2025 cia Pdng iy xd Ti ié'n‘
Thang Thong bao y kién cua Thuong truc Dang uy phién hop ngay 01/12/2025 vé
viéc sit dung quy dat thuong phdam tai dy an Khu nha o do thi Kim Hoa.

Xét d@é nghi ciia phong Kinh té tai To trinh s6 282/TTr-KT ngay 15/4/2026,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an du gia quyén sir dung dat & doi voi 16 thia
dat thudc khu dat thuong phém tal1 Du an Khu nha & d6 th1 Kim Hoa, gém cac
thira: Tur thira CL17 dén thira CL28 va tir thira BT37 dén thira BT40 (chi tiét
theo phuong an dinh kem).

‘Diéu 2. Gia}o Ban quan 1y Dy an dau tu - ha ting x3 thyc hién ddu gia
quyén st dung dat theo phuong an dugc phé duyét va quy dinh cua phap luat.



Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong HDND - UBND x4, Truéng phong Kinh té, Gidm ddc
Ban quan 1y Du 4n dau tu - ha tang, Truong Thué co sé 18 thanh phd Ha Noi,
Truéng Phong giao dich sé 11 - Kho bac Nha nude khu vuc 1, Thu trudng cac
don vi, ¢ nhan c6 lién quan can clr Quyét dinh thi hanh./. ~ L/

Noi nhin: KT. CHU TICH

- Nhu diéu 3 (d€ t/hi¢n); g
_ /e Chi tich UBND xa (4 b/céo); CHU TICH

- Luu: VT, KT (Xuan).sw"




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
XA TIEN THANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Tién Thing, ngay 15 thang 4 nam 2026

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat & doi véi 16 thira dat thudc khu dat
thwong pham tai dw 4n Khu nha & d6 thi Kim Hoa, xi Tién Thing
(Kém theo Quyét dinh so: 618/0P-UBND ngay 15/4/2026
ciia UBND xd Tién Thing)

I. CAN CU PHAP LY
Can cir Luat Dt dai nam 2024;
Can cwr Luat Dan sy nam 2015,

Can cir Ludt Pdu gia tai san nam 2016, Ludt swa doi, bo sung mot 50 diéu
cua Luqdt dau gia tai san ngay 27/6/2024;

Can cit Lugt Quan [y thué ndm 2019; Ludqt s6 56/2024/QHI15 ngay
29/11/2024: Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Chitng khodn, Ludt Ké
todn, Ludt Kiém todn déc Idp, Ludt Ngan sach nha née, Ludt Quan 1y, sir dung
tai san cong, Ludt Quan 1y thué, Ludt Thué thu nhdp cd nhdn, Ludt Dw trit quéc
gia, Ludt Xu ly vi pham hanh chinh;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh_phu: s6 172/2024/NP-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét so dzeu ciia Ludt Pdu gid tai san so
01/2016/QH14 dwgc sira doi, bé sung mét sé diéu theo Ludt s 37/2024/QHI5;
s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt
Quan ly thué; sé 102/2024/NP- CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh
mét s6 diéu cia Luat Pt dai; s6 1 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé
phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dat dai; so 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phi
vé viéc sira doi, bé sung mét sé diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Pat dai;

Can cir cdc Théng tie ciia cde Bo: so 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia
Bé Tw phdp quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu gid
tai sdan sé 01/2026/QH14 dugc swa doi, bé sung mot so diéu theo Ludt so
37/2024/QH15; so 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tw phap quy dinh
co ché, chinh sdch vé gid dich vu dau gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai dau
gid, chi phi ding théng bdo lwa chon t6 chirc hanh nghé ddu gid tai san, chi phi
thong bdo cong khai viéc ddu gid trén Cong Pau gid tai san quoc gia, chi phi su
dung Cong Pdu gid tai san quéc gia dé dau gid bang hinh thirc truc tuyen s6
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia BS Tai chinh hudng dan vé ché do tai
chinh trong hoat dong ddu gid tai san, quy dinh vigc thu, chi, quan ly va sur dung
tién bdan hé so moi tham gia dau gid, tién dit trudc cua nguoi tham gia ddu gid
khéng dwoe nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai san;
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Can cit Nghi quyét so 66.1 1/2026/NO-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xir Iy khé khén, vieong mdc vé dau gid quyén sir dung dat trong truong
hop giao ddt & theo quy dinh cia Ludt Pat dai;

Can cwr Nghi quyet s6 52/2025/NO-HDND ngay 26/11/2025 cua Hoi dong
nhan dan thanh phé Ha Néi quy dinh vé Bang gid dat lan dau dé cong bo va dp
dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Can cir Quyét dinh s6 1311/QOD-BTP ngay 22/4/2025 ciia B¢ Tw phdp ban
hanh khung gid dich vu dau gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi ban théng
qua ddu gid;

Can cir cdc Quyét dinh ciia UBND tinh Vinh Phiic: s6 2306/0D-UBND ngady
17/8/2007 vé viéc phé duyét dia diém, pham vi lap dy an dau tu, quy hoach xdy
dung khu nha ¢ céng nhdn phuc vu khu Céng nghiép Kim Hoa - Phiic Thdng va
khu dat dau gia QSD dat tai xd Kim Hoa, huyén Mé Linh, tinh Vinh Phiic (nay la
dw dn khu nha ¢ dé thi Kim Hoa, xd Tién Thing); sé 406/OD-UBND ngay
15/02/2008 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 khu nha ¢
cho nguwoi thu nhdp thap phuc vu khu Céng nghiép Kim Hoa - Phiic Theng;

Can cit cdc Quyét dinh ciia UBND thanh pho Ha Néi: so 61/2024/0D-UBND
ngay 27/9/2024 vé viéc Ban hanh quy dinh vé mot s6 noi dung thuoc linh vuc dat
dai trén dia ban thanh phé Ha Ngi; sé 19/2026/0D-UBND ngay 02/02/2026 vé
viéc ban hanh hé sé diéu chinh gid dat trén dia ban thanh phé Ha Néi; s6
33/2026/0B-UBND ngay 25/3/2026 vé viéc phin cdp thie hién mét s nhiém vu
trong linh viee dat dai trén dia ban thanh phé Ha Néi; sé 7510/0D-UBND ngay
12/12/2013 vé viéc thu hoi 3.841 m? dat thuwong pham tai xid Kim Hoa, huyén Mé
Linh do Cong ty TNHH thuong mai va xdy dung Than Ha quan ly, giao cho Trung
tam Phat trién quy dat huyén Mé Linh quan 1y, ldp phirong én sir dung dé lam quy
ddt dich vu; ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh, sé 3843/0P-UBND ngdy
24/7/2024 vé viéc chap thudn diéu chinh chii trieong dau tie cia dw én;

Can cir Van ban s6 1222/UBND-KT ngay 28/11/2025 ciia UBND xd Tién
Théng vé viéc sir dung quy dat thuong pham tai dy én khu nha & dé thi Kim Hoa dé
thuee hién cong tac dau gid quyén sir dung ddt.

~Can cir Thong bdo s6 98-TB/PU ngay 01/12/2025 ciia Pang iy xa Ti ié'n‘
Thang Thong bao y kien cua Thuong truc Dang uy phién hop ngay 01/12/2025 ve
viéc sir dung quy dat thuwong pham tai du an Khu nha o do thi Kim Hoa.

Can cur Quyet dinh s6 612/0P-UBND ngay 15/4/2026 cia Chu tich UBND xd
Tién T) hang vé vigc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung ddt ¢ véi 16
thira ddt thwong pham tai dw dn Khu nha & dé thi Kim Hoa, xa Tién Thang.

Can cur cac quy dinh va van ban phap ludt khac co lién quan.
II. TONG QUAN VE KHU PAT PAU GIA QSD PAT
1. Pon vi to chirc ddu gia

UBND x4 Tién Thing giao cho Ban quan Iy Dy 4n dau tur - ha ting to chirc
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thue hién viée dau gid; Iya chon va ky hop déqg thué T6 chirc hanh nghé dau gia
tai san thuc hién cude dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Pham vi ap dung

_Phuong an nay quy dinh trinh ty, thu tuc, phuong thire, hinh thirc dau gia,

quyén va trach nhiém cua don vi t6 chirc dau gia, T6 chire hanh nghé dau gia tai
san, doi tuong tham gia dau gia quyén sur dung dat doi voi 16 thira dat thude khu
dat thuong pham tai du 4n khu nha & d6 thi Kim Hoa, xa Tién Thang, thanh pho
Ha Noi.

3. Danh muc, vj tri, dién tich va ha ting ky thuat

3.1. Vi tri, ranh gidi khu dit

- Khu nha ¢ biét thy: tir thira BT37 dén thira BT40 duogc bb tri phia Dong
giap phia song Ca Lo.

- Khu nha & lién ké: tir thira CL17 dén thira CL28 duoc bd tri gan dudng
lién xa.

3.2. Hq ting ky thudt, di¢n tich

Ha tﬁng,kil thuat thura ’dét: Cho phep thyc hién cac thu tuc dau gia QSD dat
va to chuc dau gia QSD dat song song voi viée hoan thién dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat cua du an; Tuy nhién dam bao phap ly theo quy dinh dé€ giao dat
cho nguoi trung dau gia QSD dat khi da thuc hién day du nghia vu tai chinh doi
v6i nha nudc.

- H}r(')’ng cép nudc: dugc xac dinh léy tor mang ludi cép nudc sach chay doc
theo tuyén duong li€n xa (19,5m).

- Hudng cép dién: Dy kién 13y tir lu6i dién trung thé 35KV cua khu vyc
(khi luéi dién theo QHC d6 thi méi MéE Linh hoan chinh s 1ay tur lu6i dién
trung thé 22KV) ludi dién trung thé trong khu vue QH sir dung cap ngam, vi tri
diém dau ndi s€ do dién luc cung cap.

- Chi giéi xay dyng: D6i v6i nha ¢ dang biét thy, nha & lién ké va dich vu,
chi gidi xay dung > 3m.

- Téng dién tich d:éit dau gia: 3.841 m? duogc chia lam 22 thia; trudc mat to
chirc dau gia 16 thira dat v4i dién tich 2.433 m?.

3.3. Bdng chi tiéu sir dung dit diu gid nhw sau:

) ) Dién tich Tang cao Mat do
STT Loai dat So thira Ky hi¢u (mZ) xiy dung | xay dung

(tang) (%)

Dat thuong pham 16 2.433,0

dau gia

1 BT 4 1.203,0
BT37 300,0 3 30,0
BT38 300,0 3 30,0




. ‘o | Dignticn | Tingeao | Mitdd
STT Loai dat So thira Ky hi¢u (ml) xa); dung | xay dung

(tang) (%)
BT39 300,0 3 30,0
BT40 303,0 3 30,0

2 CL 12 1.230,0

CL17 102,5 3 85,0
CL18 102,5 3 85,0
CL19 102,5 3 85,0
CL20 102,5 3 85,0
CL21 102,5 3 85,0
CL22 102,5 3 85,0
CL23 102,5 3 85,0
CL24 102,5 3 85,0
CL25 102,5 3 85,0
CL26 102,5 3 85,0
CL27 102,5 3 85,0
CL28 102,5 3 85,0

4. Muc dich, thoi gian va hinh thirc sir dung dat

- Muc dich sir dung: it 6.

- Thoi han str dyng: Lau dai.

- Hinh thirc st dung dat: Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat.

- Nguoi tring du gia thyc hién xay dung theo thiét ké nha mau (chi tiét tai
ho so moi tham gia dau gia).

5. Dy kién thoi gian to chire ddu gia va gia tri thu dwoc

- Dy kién thoi gian t6 chirc du gia: Tir thang 05/2026 dén khi hoan thanh
dau giad hét cac thura dat.

- Dy kién s6 tién trang ddu gia khoang: 125 ty ddng; S6 tién trén s& thu nop
vao ngan sach nha nude sau do UBND xa diéu tiét theo quy dinh.

- Phuong thic lva chon T6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién phién
dau gia: thyc hién theo di€u 56 Luat dau gia tai san; Thong tu s0 19/2024/TT-
BTP ngay 31/12/2024 cua B6 Tu phap hudng dan lua chon T6 chirc hanh nghé
dau gia tai san va cac quy dinh hién hanh.

- Bon vi dugc giao to chirc thuc hién viéc ddu gia: Ban quan 1y Dy an dau
tu - ha tang dang Thong bao lya chon T6 chirc hanh nghe dau gia tai san thuc
hién phién dau gia trén Cong dau gia tai san qudc gia; cong thong tin dién tur xa
Tién Thang va lya chon trén co sé cac ti€u chi moi tham gia.
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6. Ngudn kinh phi cho hoat dong dau gia quyén sir dung dat

Thyc hién theo Thong tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B Tai
chinh huéng dan vé ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dit
trudc cia ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cta phéap
luat vé ddu gia tai san va cac quy dinh ctia phap luat hién hanh.

III. QUY DINH CHUNG

1. Nguyen tic, diu kién to chirc ddu gia (Thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 6 Ludt ddu gid tai san va Ludt sira déi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Pdu
gia tai san).

1.1. Nguyén tic diu gida
Viéc dau gia quyén str dung dat duoc thyc hién theo nguyén tic co ban sau:

- B4do dam tinh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong béng,
khach quan va tuan thtu quy dinh cua phap luit.

- Bao vé quyeén, loi ich hop phép ctia nguoi c6 tai san dau gia, nguoi tham
gia ddu gid, nguoi trang dau gia, nguoi mua duoc tai san dau gia, T6 chirc hanh
nghé dau gia tai san, du gia vién.

- Phién ‘dau gia phai do d4u gia vién diéu hanh, trir truong hop phién dau
gia do Hoi dong dau gia tai san thuc hién.

1.2. Piéu kién té chirc diu gid

Viéc dau gia quyen st dung dat dugc thyc hién doi voi timg thira dat. Thua
dat dua ra dau gia quyén str dung dat theo quy dinh phai c6 tir 02 ngudi dang ky

tham gia dau gia, 02 ngudi tham gia dau gia va 02 ngudi tra gia hop 18 (co phiéu
trd gid hop 18) tr¢ 1én.

Trudng hop dua ra dau gia nhiéu thira dat trong cung mot dot phai dam bao
diéu kién: mdi thira dat co tir 02 ngudi dang ky tham gia dau gia, 02 ngudi tham
gia ddu gid va 02 nguoi tra gia hop 1& (co phiéu tra gia hop 1) trd 1én.

2. Poi twgng, diéu kién tham gia du gia (Thuc hi¢n theo quy dinh tai
Piéu 38 Ludt ddu gid tai san va Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu cua Ludt Pdu
gia tai san).

2.1. Péi twong, diéu kién tham gia diu gid

Péi tuong tham gia ddu gia: 'Nguoi ¢6 du nang lyc hanh vi dan su va thugce
dbi trong duoc Nha nudce giao dat theo quy dinh tai Diéu 119 va Diéu 125 Luat
Pat dai 2024 va co du cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 55 Nghi
dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu, khong sir dung von ngan
sach nha nudc dé tham gia dau gia va co dang ky tham gia dau gia thong qua
viéc ndp hd so tham gia dau gia hop 1é va tién dit trude cho don vi thuc hién
phién d4u gia tai san theo quy dinh.
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2.2. Cdc truong hop khéng dwoc tham gia diu gid quyén sir dung dit

a) Nguoi khong c6 ndng luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 khéd khan trong nhan thire, 1am cha hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhén thtc, lam chu
duoc hanh vi ciia minh;

b) Nguoi lam viéc trong To chirc hanh nghé du gi4 tai san thyc hién phién
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién
diéu hanh phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san;

~¢) Nguoi duge chu s¢ hitu tai san uy quyén xur 1y tai san, ngudi c6 quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop doéng dich vu dau gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cta phép luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d) Nguoi khong cd quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phap luat
ap dung doi vai loai tai san do;

e) Cac trudong hop khong du diéu kién quy dinh tai muc 1.

2.3. Nghiém cém ngwoi tham gia diu gid, ngwoi tring diu gid, cd nhan,
t0 chirc khac thwce hién cac hanh vi sau day:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé ding
ky tham gia dau gid, tham dy phién dau gié;

- Thong dong, moc ndi voi dau gia vién, t6 chirc hanh nghé dau gia tai
san, nguodi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chirc
khac dé dim gia, nang gia, lam sai 1éch két qua dau gia tai san;

- Can tr¢ hoat dong dau gia tai san; gay 161, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham 1am
sai I¢ch két qua dau gia tai san;

- Nhén ty quyén tham gia d4u gia cua ngudi tham gia dau gia khac dbi voi

tai san ma minh ciing 1a nguoi tham gia dau gia tai san do; nhan uy quyén tham
gia ddu gia ca tir hai ngudi tham gia ddu gia trd 1én d6i véi cing mot tai san;

- Tham duy phién dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt,
em rudt cling 1a nguoi tham gia dau gia doi voi tai san do;
- Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.
2.4. Cdch thirc ding ky tham gia déu gid

- M5i nguoi ding ky tham gia ddu gia phai nop hd so tham gia dau gia va
ndp tién dit trudc tham gia dau gia. Mot nguoi dang ky tham gia dau gia phai
ndp ho so, nép khoan tién mua ho so va tién dit trudc twong tng voi sé luong
thira dat dang ky dau gia.
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- Nguoi tham gia ddu gia phai nép hd so, ndp tién mua hd so va tién dat
trudc theo quy dinh tai Phuong an nay.

- Tién dung trong dau gia: Viét Nam dong.
3. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia

3.1. Két thuc thoi gian ‘Eiép nhén ho so, toan bd ho so cua cac khach hang s&
dugc To chirc hanh nghe dau gia tai san cho vao hom, khoa kin, ni€ém phong.
Trude khi to chirc du gia, Ban quan ly Dy an dau tu - ha ting phdi hop voi T6
chtrc hanh nghé dau gia tai san t6 chirc md niém phong hom dung hd so, boc
phong bi dang ky ky hiéu thira dat, 1ap danh sach khach hang tham gia dau gia,
xét duyét diéu kién cua cac ho so tham gia dau gia da ndp. Can cr vao sb luong
nguoi tham gia dau gia dé sap xép thoi gian tong hop, xét duyét diéu kién tham
gia dau gia cho phu hop.

3.2. Viéc 6 chirc xet duyet diéu kién tham gia dau gia quyén su dung QQt
phai thuc hi¢n trong di€u kién bdo mat, dugc 1ap thanh van bél:l, cac thanh pha”}n
tham du phai ky tén xac nhan ndi dung va dugc luu trit trong hod so tham gia dau
gia. Thong bao cong khai danh sach nhimg nguoi khong du diéu kién tham gia
dau gia quyén st dung dat tai don vi t6 chirc thue hién viée d4u gid quyén sir
dung dat va don vi thuc hién phién dau gia quyén sir dung dit.

3.3. H§ s0 xét duyét diéu kién tham gia dau gia, danh sach nguoi dang ky
tham gia dau gia va danh sach nguoi du di€u kién tham gia déu gia dugc bao
quan theo ché d§ Mat.

4. Gia khoi diém, buéc gia

4.1. Gid khéi diém:

- Gi4 khéi diém vong dau gia s6 01: 1a gia khoi diém dau gia theo Quyét
dinh s6 612/QD-UBND ngay 15/4/2026 cuia Chu tich UBND xa Tién Thang.

- -Gia kh(”yi‘diér‘n vong dau s6 02 tr di: 1a gia tra hop 1&, cao nhit ciia vong
dau gia trudc lién keé.

4.2. Buoc gia:

* Doi voi 04 thira dat: tir thira BT37 dén thita BT40:

- Budc gia 4p dung cho vong dau gia s6 01 1a: 30.000.000 dong/01 budc
gid/01m? (Ba muoi triéu dong trén mot budc gza trén mot mét vuong).

- Budc gia ap dung cho vong dau gia s6 02 tré di 1a: 1.000.000 dong/01 budc
gia/01m? (Mot triéu dong trén mot budce gid trén mot mét vuong).

* Doi véi 12 thira dat: tir thita CL17 dén thita CL28:

- Budc gia 4p dung cho vong dau gia s6 01 1a: 35.000.000 dong/01 budc
gid/01m? (Ba mueoi lam triéu dong trén mot buc gid trén mot mét vudng).

- Budc gia ap dung cho vong dau gia s6 02 tré di 1a: 1.000.000 dong/01 budc
gia/01m? (Mot triéu dong trén mot budce gid trén mot mét vuong).



5. Hinh thirc, phwong thire diu gia (Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 40
Ludt dau gia tai san)

5.1. Hinh thirc diu gid

Piu gia bang hinh thtic bo phiéu truc tiép nhiéu vong tai cudc dau gia va tbi da
02 vong dau gia; truong hop vong dau gia s6 02 ¢o tir 02 nguoi tro 1én co gia tra hop

1é cao nhat bang nhau trong d6 ¢6 tir 01 ngudi trd 1én ¢6 nhu cau dau gia tiép thi tiép
tuc dau gia.

5.2. Phwong thirc diu gid

Pau gia theo phuong thirc tra gia 1én.

6. Trinh ty t6 chirc cudc ddu gia bang hinh thirc bé phiéu truec tiép tai
cudc diu gia (Thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 42 Ludt ddu gid tai san va Ludt
sira doi, bé sung mot sé diéu cia Ludt Pdu gid tai san).

- Gié6i thiéu ban than, ngudi giup viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia
dau gia va diém danh dé€ xac dinh nguoi tham gia dau gia;

- Boc Quy ché cudc dau gia; G161 thi¢u khu dat dau gia;

- Nhic lai murc gia khai diém trong truong hop cong khai gia khoi diém;

- Thong bao budc gia, thoi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia dau gia;

- Hudng dan cach tra gia va tra 101 cau hoi cia ngudi tham gia déu gia;

- Nhic lai yéu cau d6i véi phiéu tra gia hop 1é, thoi gian dé thuc hién viéc
ghi phiéu;

- Cong b gia tra cao nhat voi sy giam sat cua it nhat mot ngudi tham gia
dau gia.

- Piéu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai Piéu 42 Luat Dau gia tai san.

7. Quy dinh vé tién mua ho so ddu gid, tién dit trueéc tham gia dau gia

Khi nguoi tham gia dau gia ty nguyén tham gia thi phai nop tién mua ho so
va phai nop tién dat trudc, so tién dat trudc bang 40% gia tri thira dat tinh theo
gia khoi diém (chi tiét tai Théng bdo moi tham gia dau gid).

Dja diém nop tién mua ho so: cu thé theo Théng bao moi tham gia dau gia.

Hinh thitrc ndp khoan tién dat trude: T chire hanh nghé dau gia tai san co
03 tai khoan ngan hang dé nhan khoan tién dat truéc. Nguoi tham gia dau gia
ndp tién vao 01 trong 03 tai khoan ngan hang cua T6 chue hanh nghé dau gia tai
san (thong tin cu thé theo Théng bdo moi tham gia ddu gid). Nguoi tham gia dau
gia c6 thé dang ky dau gia mot hay nhiéu thua dat v6i diéu kién phai nop tién
mua ho so va nop tién dit trude tuwong tng véi sd lugng thura dat ding ky dau

gia. Khoan tién dat trude d3 ndp cua ngudi trang dau gia duoc tinh vao tong sb
tién phai nop cho thira dét trang dau gia.
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Nguoi khong tring dau gia va khong vi pham phuong 4n dau gia, quy ché
cudc du gia, quy dinh cua phap lut bi ap dung hinh thic tich thu tién dit trudc;
ngudi khong du diéu kién tham gia ddu gia sé duoc hoan tra khoan tién dat trudc
trong thoi han ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia;

Khoan tién dit trude khong duoc hoan tra cho nguoi tham gia dau gia trong
cac truong hop duge quy dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luat Diu gia tai san va Luat
stra d6i, b sung mot sé diéu cua Luat Dau gia tai hodc bi huy quyét dinh cong
nhén két qua trang dau gia theo quy dinh tai phuong an nay;

Nguoi tham gia dau gia co quyén tir chdi tham gia ddu gid va duoc nhan lai
tién dit trude trong trudng hop co thay dbi vé gia khoi diém, s luong, chét
luong tai san, thoi gian, dia diém to chirc phién dau gia, hinh thirc dau gia,
phuong thirc ddu gia da niém yét, thong bao cong khai.

8. Ho so moi tham gia ddu gia, Ho so ding ky tham gia dau gia
8.1. Hé so moi tham gia diu gid

- Thong bao moi tham gia dau gia.

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia.

- Phuong an dau gia quyén st dung dat;

- Quy ché cudc dau gia quyén sir dung dat, Noi quy phong dau gia;

‘ - G161 thiéu quy hoach khu dat, muc dich st dung va cac cong trinh ha
tang ky thuat khu dat.

- So @6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dat dau gia.

- Quy dinh vé diéu kién tham gia dau gia; thoi gian, dia diém ndp ho so
tham gia dau gia.

- Thot gian xem xét thuce dia.
8.2. Ho so ding ky tham gia diu gid

- Phiéu ding ky tham gia ddu gia theo mau, c6 dong dau treo cta TH chirc
dau gia tai san (ghi d cac ndi dung theo mau, ky va ghi rd ho tén). Phiéu diang
ky ghi rd s6 hiéu thira dat tham gia ddu gia duoc ngudi tham gia ddu gia hoic
ngudi ndp ho so tham gia dau gia cho vao phong bi ghi tén, dan kin va dugc ngp
theo thoi gian quy dinh cung voi diéu kién ‘phai nop du khoan tién dat trude
turong Ung voi so lugng thira dat dang ky ddu gia. (Phong bi dang ky ky hi¢u
thira dat tham gia dau gid duoc bao mat va chi duoc md trong budi xét duyét
diéu kién tham gia d4u gia). Thira dat dang ky dau gia duoc ghi trong Phiéu
dang ky phai tring voi ky hiéu thira dat dua ra ddu gia. Truong hop thira dat
ding ky dau gia trong Phiéu ding ky khéng trung voi ky hiéu thira dat dua ra
dau gia thi hd so duogc coi 1a khong hop 18, khong dugc tham gia phién dau gia
va s& duoc hoan tra lai khoan tién dat trudec.

- Ban sao Can cudc cong dan/HQ chiéu (con thoi han);
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- Chung tir xac dinh khoan tién mua ho so tham gia ddu gia di nop dé
dang ky tham gia dau gia quyén su dung dat.

- Van ban hodc Giay uy quyén c6 xac nhan cua co quan c6 tham quyén
(n€u co).

- Hé so tham gia dén gia dugc bo vao phong bi A4 dé nop cho t6 chuc
hanh nghé dau gia tai san dé xét duyét diéu kién tham gia dau gia theo quy dinh.

- Mbi mot bo ho so chi duoc dang ky tham gia ddu gia tai 01 thira dat.

Truong hop cac Glay t& khong cong chimg hodc chimg thyc thi phai xut
trinh ban gbc dé dbi chiéu.

9. Niém yet thong bao cong khai viéc ddu gia; Thoi gian, dia diém ban
ho so, nop ho so, thu tién dit truée (Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 35, 38,
57 Ludt ddu gid tai san va Ludt sita doi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Pdu gid
tai san).

Thoi gian niém yét viéc ddu gia QSD dt, ban va tiép nhan hd so dau gia
thuc hién theo quy dinh tai cac Biéu 35, Diéu 38 Luat Pau gia tai san va Luat
stra do1, bo sung mot so di€u cua Luat Pau gia tai san.

Thong bao cong khai viée dau gia quyén su dung dat thuc hién theo quy

dinh tai Diéu 57 Luat dau gia tai san va Luat sira d6i, bd sung mot sé diéu cua
Luat Pau gia tai san.

Thoi gian, dia diém np hd so, thu tién ban ho so, tien dit trude thyc hién
theo quy dinh hién hanh va theo Thong bao moi tham gia dau gia cia T6 chirc
hanh nghé dau gia tai san.

10. Cach xac dinh ngwoi tring dau gia (Thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
42 Ludt ddu gid tai san va Ludt sita doi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Pdu gid
tai san).

Viéc xac dinh nguoi trang ddu gia dua trén 2 tiéu chi: ¢6 phiéu tra gia hop
1€ va co gia trd hop 1¢:

- Phiéu tra gia hop 1¢: la phiéu do T6 chirc hanh nghé dau gia tai san phat
hanh (phleu theo mau in san, cé dong dau ciia T6 chirc hanh nghé dau gid tai
san); phiéu ghi day du cac noi dung theo mau, nop ding thoi glan theo quy dinh,

da ky va ghi day du ho va tén. S tién tra gia bang chit va bang s trong phiéu tra
gia phai thong nhat, néu c6 sy sai 1éch thi s& 1y gia tri bang chir dé xét gia.

- Gié tra hop 1&: La gia ghi trong phiéu tra gia, bang gia khoi diém cong véi
s6 nguyén lan bude gia. Truong hop nguoi tham gia dau gia néu tra sai budc gla s
duoc 1am tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gia.

1 Gia trd hgp 1€ vong dau gia s6 01: 1 gid ghi trong phiéu tra gia, tdi thiéu
bang gid khadi diém + 01 budc gia.
+ Gia tra hop 1€ vong dau gia s6 02 tro di: 1a gia ghi trong phiéu tra gia,

bang gia khoi diém cua vong dau + n 1an bude gia 1.000.000 dong/m? (n 1a sd
nguyén 16n hon hodc bang 1:n=1,2,34,5,...).
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- Truong hop nguoi tham gia ddu gia tra bang hodc dudi gia khoi diém 1a
khong hop 1€, s€ bi ap dung hinh thie xur 1i vi pham theo quy dinh va khong
dugc tiép tuc tham gia dau gia.

- Gia tra ghi trén phiéu tra gia (mic dinh): don vi tinh trén 01 (mdt) mét vudng.

- Gia xét trang du gid: 12 gia tra hop 1& va cao nhat so voi gia khoi diém.

* Cdch thive xdc dinh ngwoi triing diu gid
Nguoi trang dau gia:
- La nguot duy nhét co phiéu tra gia hop 1€ va c6 gia tra hop 1€ cao nhét cho

1m? dat tai vong dau gia s6 02 hodc vong dau gia sb 01 trong truong hop vong déu
gia s6 02 khong con ai tham gia tra gla

- Truong hop tai vong d4u gia s6 02 c6 tir 02 nguoi tro 1én co gia tra hop 1¢ cao
nhat bang nhau. Pau gia vién hoi nhiing nguoi d6 ¢6 dau gia tiép hay khong, néu tat
ca nhitng nguoi d6 khong dong y ddu gia tlep thi dau gia vién to chirc bdc thim
dé chon ra nguoi trang dau gia. Ngudi bée duge thim trang ddu gia 1a ngudi
trang dau gia.

- Truong hop tai vong dau gia s6 02 c6 tir 02 nguoi tré 1én ¢6 gia tra hop 1€ cao
nhét bang nhau. Pau gia vién hoi nhiing nguoi do dau gia tiép hay khong, néu co tir
01 nguoi tro 1én c6 nhu cau dau gia tiép thi tiép tuc dau gia. Nguoi tra gia hop 16 cao
nhét tai vong déu gia cubi cung 1a nguoi trang dau gia hodc nguot tra gia hop 1€ cao
nhét tai vong dau gid trude lién ké vong du gia cudi ciing 1 ngudi trang dau gia néu
vong dau gia cudi cung khong con ai tham gia tra gia. Truong hop tai vong dau gia
lién ké trude vong dau gia cuoi cung c6 tr 02 nguoi tro 1én tra gia hop 1€ cao nhit
bang nhau thi d4u gia vién to chirc boc thim dé chon ra nguoi trang dau gia.
Nguoi bde duoc tham tring dau gia 13 nguoi trang dau gid.

11. Xir ly cac truong hgp phat sinh trong phién dau gia (T huc hi¢n theo
quy dinh tai Biétg 44,50,51 Ludt dau gid tai san va Ludt swa doi, bo sung mot so
diéu cua Ludt Pdu gia tai san)

11.1. Rut lai gia da tra

Tai phién dau gia, néu nguoi di tra gia cao nhat rat lai gid da tra trude khi

dau gia vién cong bd nguoi trang dau gia thi phién ddu gia van tiép tuc va bat
dau tir gia cua nguoi tra gia lién ké trudce do.

Ngudi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham dy phién dau gia va khong duogc
nhan lai khoan tién dat trudc.

11.2. Tir chéi két qua tring diu gid

Sau khi dau gia vién diéu hanh cudc dau gia da cong bd nguoi tring dau
gia ma tai cudc dau gia nguoi nay tu chdi két qua tring dau gia thi | nguoi tra gia
lién ké 1a ngu(n trang d4u gia, néu gia lién ké do cong voi khoan tién dat trude it
nhét bang gia da tra cua nguoi tur chéi két qua trang dau gia va nguoi tra gia lién
ké chap nhan tring d4u gia quyén st dung dat ddi véi thira dat do.
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Truong hop co tir 02 ngudi tra gia lién ké trd 1én (gia lién ké d6 cong voi
khoan tién dit trude it nhat béng gia da tra clia nguoi tu chéi két qua trang dau
gia) va deu chép nhan tring dau gia quyen st dung dat d6i v6i thira dat d6 thi Pau
gi4 vién to chirc cho nhitng nguoi do dau gia tlep dé xac dinh nguoi trang dau gia
(Vong d4u phu), mirc gia khoi diém dé dau gia tiép 13 mic gia lién ké do.

Néu trong sd nhimg ngudi ¢ gia tra cao nhat co ngudi tiép tuc tra gia thi
bau gia vién phat phiéu tra gia cho nguoi do, dau gia vién cong bé nguoi do la
nguoi trung dau gia néu nguoi dé cd gia trd cao hon. Néu tat ca ngudi co gia tra
cao nhat khong dong y dau gia ti€p thi dau gid vién to6 chirc boc tham dé chon ra
nguoi trang dau gia.

Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua
nguoi tr chol két qua tring dau gid hodc nguoi trd gid lién ké khong chap nhén
tring dau gia quyén st dung dat doi vaoi thira dat do thi cude dau gia khong thanh.

Nguoi tir chdi két qua tring dau gia khong duoce nhén lai khoan tién dit trudc.

11.3. Nguoi tring déu gid tiv choi ky bién bin dau gid (Khoan 3 Piéu 44 Ludt
dau gia tai san va Luqt swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Pau gia tai san).

Nguoi tring dau gia tir chdi ky bién ban ddu gia duoc coi nhu khéng nhan

trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh. Nguoi tring dau gia tir chdi ky
bién ban dau gia khong duoc nhan lai khoan tién dit trude.

* Gid lien ké va gid da trd cia ngwoi tring dau gid trong triong hop ndy
dwoc hieu la gia tri cua ca thwa dat dwa ra dau gia.

IV. THUC HIEN KET QUA PHIEN PAU GIA

12. Cac truong hop khong dwgc tra lai tién dit truée (Thiee hién theo quy
dinh tai Diéu 39 Ludt dau gid tai san va Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu cia
Ludt Pdu gid tai san).

Nhing hanh vi sau déy bi coi la vi pham Phuong an dau gia, bi xur 1y tich
thu tién dat trudc va bi loai khéi danh sach tham du dau gia.

a) ba ndp khoan tiér} dit trude nhung khong tham dy phién dau gid ma
khong thudc truong hop bat kha khang.

b) Bi truit quyén tham gia ddu gid do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 ctia Luat DPau gia tai san.

o Tu chéi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ctia Lut

Dau gia tai san.

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chip nhén theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Luat Dau gia tai san.

d) Tur chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Dau
gia tai san.
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e) Bi huy quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gia do khong ndp tién
trang dau gia day du, ding thoi han theo quy dinh tai Muc 15 cua Phuong an
dau gia nay.

13. Quyen va trach nhiém ciia nguoi triing dau gia (Thuc hién theo quy

dinh tai Piéu 48 Ludt ddu gid tai san va Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cia
Ludt Pdu gid tai san).

13.1. Ngwoi tring diu gid c6 cdc quyén sau diy

- Puogc cong nhan két qua tring dau gia va 1am cac tha tuc dé nhan dat, xac
1ap quyén st dung dat theo quy dinh.

- Pugc hudng cic quyén clia nguoi str dung dét theo quy dinh cua Luat Dét dai.

- PBuoc quyép st dung ha tang k¥ thuat trong khu dat va két néi ha tang ky
thuat ngoai khu dat d€ phuc vu cho viéc sir dung dat.

- Pugc tra lai tién dit trude khi khong trang dau gia va khong thude truong
hop khong duoc tra lai tién dat trudc;

- Puogc nhén lai khoan tién dat trude va tién mua ho so trong trudng hop
durng hodc tam hoan t6 churc phién dau gia QSD dat.

- Buge co quan nha nude co thaAm quyén cap gidy chimg nhén quyén so
hiru, quyén sir dung tai san dau gia dbi voi tai san phai ding ky quyén sé hitu,
quyén st dung theo quy dinh cta phap luat;

13.2. Ngwoi tring diu gid c6 cdc nghia vu sau ddy

- Nop day du t1en trang déu gia quyen sir dung dat theo Quyet dinh cong nhan
két qua dau gia quyen str dung dat va chuyen chung tir da ndp tlen cho Ban quan ly
Du 4n dau tu - ha ting dé 1am thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Chju su quan 1y va giam sat cia Nha nudc vé dat dai, moi truong, quy
hoach, x4y dung trong qua trinh dau tu, xay dung va thuc hién thu tuc cap phép
xay dung theo quy dinh.

- Nguoi tring dau gia quyén sir dung dit co trach nhiém nop 1¢ phi trudc ba
dat theo quy dinh cia B Tai chinh trude khi dugce cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat.

14. Phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dat

14.1. Trong thoti han khéng qua nam (05) ngay lam viée ké tir ngay nhan
ban giao hd so, bién ban diu gia, danh sach nguoi trang dau gia quyén st dung
dat tur don vi thuc hién phién dau gia quyen st dung dat. Ban quan 1y Dy an dau
tu - ha tang lap ho so gui phong Kinh té dé trinh UBND xa ban hanh quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat.

~ Phong Kinh té trinh UBND xa phé duyét quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén str dung dat trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc.

o 142 Qy ban nhan déan xa ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia quyén sur dung dat theo quy dinh.
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15. Nop tién sir dung df'lt’ sau khi c¢6 Quyét dinh cong nhin két qua
trang dau gia quyén sir dung dat

15.1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc
quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia cia UBND x4, co quan Thué guri
thong bao ndp tién sir dung dat cho ngudi trang dau gia.

15.2. Thoi han nodp tién sir dung dat:

- Trong thoi han la 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tién st
dung dat (ngdy ban hanh thong bdo nop tién su dung dat dwoc tinh la ngdy thir
01) nguoi st dung dat phai ndp 50% ti€n st dung dat theo thong béo.

- Trong thot han 1a 45 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién st dung
dat, nguoi st dung dat phai ngp 50% tién su dung dat con lai theo thong bao.

~16. Giao dat, cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat cho nguoi triing
dau gia
16.1. Ban quan ly Dy 4n dau tu - ha tng c6 trach nhiém xdc dinh moc gi6i
trudc khi to chire dau gia va phoi hop voi phong Kinh té giao dat ngoai thyc dia
cho nguoi trang dau gia.
16.2. Sau khi nguoi tring dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh, Ban

quan ly Dy an dau tu - ha tang c6 van ban dé nghi phong Kinh té t6 chirc ban
giao dat va cip Gidy chirng nhian QSD dét cho ngudi trang dau gia.

~ 17. Huy ket, qua dau gia quyén sir dung dat, huy quyét dinh cong nhan
két qua trung dau gia quyeén sir dung dat

- Truong hop nguoi trang dau gia khong nop tién hodc ndp khong du tién
trang ddu giad quyén st dung d4t theo khoan 15 phuong an nay thi sau thoi han
phai hoan thanh viéc nop tién ghi trong phuong an dau gia, co quan Thué co
trach nhiém thong bao dén phong Kinh te trinh Uy ban nhan dan x3 hiy quyét
dinh phé duyét két qua trang dau gia quyén st dung dat.

- Khoan tién dit coc cua nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia quyén sir dung dat duoc ndp vao Ngan sach nha nudc theo quy dinh.

- S tlen sir dung dét ctia ngudi bi huy quyet dinh cong nhén két qua trang
dau gia quyén sir dung dat da nop (khong bao gébm khoan tién dat coc) duoc hoan
tra lai ma khong duoc tinh 13i sut, truot gia.

- Nguoi tring déu gia QSD dat vi ‘pham nghia vu ndp tién trang dau gia
QSD dat dan dén quyét dinh cong nhan két qua dau gia bi huy thi bi cam tham gia
dau gia doi vo1 QSD dat nhu sau: tir 02 nam dén 05 nam do1i voi truong hop
nguoi tring dau gia khong np tién trung dau gia; tir 06 thang dén 03 nam doi voi
truong hop nguoi trang dau gia ndop khong day du tién trang dau gia.

18. Cac vi pham khac trong qua trinh thwe hién

18.1. Nguoi tham gia dau gia vi pham Phuong an dau gia nay, tuy theo
murc d§ vi pham s& xir Iy theo Phuong an dau gia va quy dinh ctia phap luat.
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18.2. Nguoi trung gia duoc ban giao dat ma st dung dat sai muc dich thi bi
xu ly theo quy dinh cta Luat Dat dai.

18.3. Bén t6 chirc d4u gia néu ¢ vi pham trong qua trinh dau gia, tuy theo
mirc do vi pham s& bi xur Iy theo quy dinh cua phap luét.

18.4. Cac can by, cong chirc khong thuc hién trach nhiém dugc giao hodc
lg1 dung chirc vy, quyen han ¢6 ¥ lam trai, gdy thiét hai cho Nha nudc va nhirng
ngudi tham gia ddu gia, vi pham quy ché vé quan 1y, sir dung dat dai, tuy theo
murc do s€ bi xur Iy hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi€ém hinh sy theo quy
dinh cua phap luat.

18.5. Khiéu nai, t6 cao co lién quan dén qua trinh thuc hién ddu gia quyén
su dung dat duogc giai quyét theo quy dinh cua Luat Khiéu nai, t6 cdo; Luat Dat
dai; Luat Dan sy; Luat dau gia tai san.

19. T6 chirc thuce hién

Trong qué trinh t6 chic thuc hién Phuong an nay néu co van dé vudng
mac, phat sinh can stra doi, bé sung thi Ban quan 1y Dy 4an dau tu - ha tang c6
trach nhiém tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan xa xem xét, gidi quyét.

Ban quan ly Dy an dau tu - ha tang, cac phong, ban, nganh lién quan, t6

chirc hanh nghé dau gia tai san va cac ho gia dinh, c4 nhan tham gia dau gia
quyén sir dung dét co trach nhiém thuc hién Phuwong an nay./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA TIEN THANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 612 /QD-UBND Tién Thing, ngdy /5thang 4 ndam 2026
QUYET PINH

vé viéc phe duyét gia khoi diém Qé diu gia quyén sir dung dit dbi véi 16
thira dat thugc khu dat thwong pham tai du 4n Khu nha & dé6 thi Kim Hoa,
xa Tién Thang

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA TIEN THANG

Can cir Ludt Té chize chinh quyén dia phirong 2025;

Can cir Lugt Pau gié tai san ngay 17/11/2016 va cac Nghi dinh quy dinh
chi tiet, huong dan thi hanh;

Can cir Ludt Pat dai 2024,

Can cir cac Ngh; dinh cia Chinh phi: sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024
Vé Viéc quy dinh chi tiét thi hanh mét s¢ diéu cua Ludt dat dai; 151/2025/NP-CP
ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phirong
02 cap, phan quyen phan Cdp trong linh vuec dat dai; s6 226/2025/NP-CP ngay
15/8/2025 sira déi bé sung mét sé diéu cua cac nghi dinh chi tiét thi hanh Ludt
dat dai;

Can cir Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ngdy 26/11/2025 ciia Héi dong
nhan dan thanh pho Ha Ngi quy dinh ve Bang gia dat lan dau dé cong bo va ap
dung tur ngay 01/01/2026 trén dia ban thanh pho Ha Ngi;

Can cir cac Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha Néi: s6 61/2024/0P-
UBND ngay 27/9/2024 vé Viéc Ban hanh quy dinh vé mét sé ngi dung thuge linh
Ve dat dai trén dia ban thanh phé Ha Ngi; s6 19/2026/0P-UBND ngay
02/02/2026 vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gid ddt trén dia ban thanh pho Ha
Ngi; s6 33/2026/0P-UBND ngay 25/3/2026 vé viéc phan cdp thuc hién mét sé
nhiém vu trong linh vuc ddt dai trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Can cir hwong dan cua So Tai nguyén va Méi trwong tai Van ban so
6734/STNMT-KTP ngay 01/8/2024 vé viéc huéng dan trién khai cong tac xac
dinh gid dat trén dia ban Thanh phé theo quy dinh tai Ludt Pdt dai sé
31/2024/QH15 va Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phai;

~ Can cir Ké hogch s6 236/KH-UBND ngay 31/12/2025 ciia UBND xa Tién
Thang vé dau gia quyén s dung dat nam 2026 trén dia ban xa Tiéen Thang;

Can cir cac Quyét dinh ciia UBND tinh Vinh Phiic: sé 2306/0D-UBND
ngay 17/8/2007 vé viéc phé duyét dia diém, pham vi ldp dw dn dau tw, quy hoach
xay ding khu nha ¢ céng nhan phuc vu khu Cong nghiép Kim Hoa - Phic Thang
va khu ddt ddu gid QSD dat tai x& Kim Hoa, huyén M@ Linh, tinh Vinh Phiic (nay
la di &n khu nha & dé thi Kim Hoa, x& Tién Thang); sé 406/0P-UBND ngay
15/02/2008 vé viéc phé duyét quy hogach chi tiét xay dung ty 16 1/500 khu nha ¢
cho nguoi thu nhdp thap phuc vu khu Cong nghiép Kim Hoa - Phic Théng;
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Can cir cac Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha Ngi: sé 7510/0b-UBND
ngay 12/12/2013 vé viéc thu hoi 3.841 m2 dat thuong pham tai x8 Kim Hoa,
huyén Mé Linh do Cong ty TNHH thuong mai va xay dung Than Ha qUan ly;
giao cho Trung tam Phat trién quy dat huyén Mé Linh quan 1y, ldp phuong an su
dung dé lam quy dat dich vy, dau gia quyen sur dung dat theo quy dinh; sé
3843/0P-UBND ngay 24/7/2024 vé viéc chdp thudn diéu chinh chi triong dau
tw cua duw an;

Can cir Van ban s6 1222/UBND-KT ngay 28/11/2025 ciia UBND x4 Tién
Thang Vé viéc sir dung quy dat thu"ongpham tai dur an khu nha ¢ @ thi Kim Hoa
dé thuc hién cong tac dau gia quyeén sir dung dat;

Cdan cir Thong bao sé 98-TB/PU ngay 01/12/2025 ciia Bdng iy xa Tién
Thdang Thong b&o Y kién ciia Thwong true Dang uy phién hop ngay 01/12/2025 vé
viéc sir dung quy ddt thwong pham tai dir &n Khu nha ¢ dé thi Kim Hoa.

Xét d@é nghi sé Vin ban so 178/BQLDA-HC ngay 08/4/2026 cia Ban qudn
Iy du dn dau tr — Ha tang va To trinh sé 274/TTr-KT ngay 15/04/2026 ciia phong
Kinh té.
QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét gia khoi diem dé dau gia quyen sir dung dt ciia 16 thira dét
thudc khu dat thuong pham tai du &n Khu nha ¢ do6 thi Kim Hoa, xa Tién Thang,
nhu sau:

_ Gia khot diém dé dau gia quyén su dung dat cua 16 thira dat 0, trong do:
gom 12 thtra thugc khu CL (tir thira CL17 dén thua CL28) va 4 thira dat xay dung
biét thy (tir thira BT37 dén thira BT40) la: 14.487.000 dong/m? (Bang chit: Muoi
bon triéu bon tram tam muwoi bay nghin dong trén mot met vuong).

Trong thoi gian hiéu luc, néu gia trong bang gia dat va hé sd diéu chinh gia
dat cia UBND thanh phd Ha Noi c6 thay ddi thi Ban quan 1y du an dau tu — Ha
tang co trach nhiém tong hop giri phong Kinh té xem xét, bao cao UBND x4 diéu
chinh theo quy dinh.

Piéu 2. Ban quan 1y du 4n dau tu — Ha tang c6 trach nhiém dam bao céc thu
tuc va diéu kién theo quy dinh trudc khi to chirc du gia

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND huyén; Truong cac phong, nganh:
Kinh té; Ban quan 1y dy 4n dau tu — Ha ting; Doi thué 18 thanh phé Ha Noi; Kho
bac Nha Nudc khu vuce 11 thanh phd Ha Noi va céc t6 chirc; ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. vas

Noi nhin: KT.CHU TICH

- Nhu Biéu 3; HO CHU TICH..
- B/c Chu tich, PCT UBND x§;

- Luu: VT, KT.

N~ hung Dinh Quy



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA TIEN THANG Péc lap - Tw do - Hanh phtc
S6: 627 /QD-UBND Tién Thang, ngdy /7 thang # ndam 2026
QUYET DINH

Vé viéc Pau gia quyen sir dung dit & do6i véi 16 thira dat
thudc khu dat thuwong pham tai Du an Khu nha ¢ do thi Kim Hoa,
x4 Tién Thang, thanh pho Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA TIEN THANG

Can cir Ludt t6 chirc chinh quyén dia phuwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Bat dai nam 2024;
Can cwr Lugt Dan sy nam 2015;

Can cir Lugt Dau gia tai san nam 2016, Ludt sira doi, bo sung mét so dieu
cua Ludr dau gia tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Lugt Quan ly thué ndam 2019, Luat s6 56/2024/QH15 hgay
29/11/2024: Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Ching khodn, Ludt Ké
toan, Ludt Kiém todn déc lap, Ludt Ngdn sdch nha nwéc, Ludt Qudn ly, si dung
tai san cong, Ludt Qudn ly thué, Ludt Thué thu nhdp ca nhan, Ludt Dy triz qudc
gia, Lugt Xu ly vi pham hanh chinh;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 172/2024/NP-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét so dzeu cua Ludr Pdu ‘gia tai san so
01/2016/QH14 dwot sita doi, bé sung mét so diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;
s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét mét s diéu cua Lugt
Quan 1y thue; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh
mét so diéu cua Luaz Pt dai; so 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé
phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén, phan
cdp trong linh vuee dat dai; s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phui
Vé Viéc sira doi, bo sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luds Pdt dai;

Can cit cdc Théng tw cia cac Bg: sé 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024
cua Bg Tw phdp quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt
Pdu gia tai san sé 01/2026/0QH14 dwot sira déi, bé sung mét sé diéu theo Ludt
sé 37/2024/QH15; s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B Tw phdp quy
dinh co ché, chinh séch vé gia dich vu dau gia tai san ma phap ludr quy dinh
phai ddu gid, chi phi dang théng bdo lwa chon té chirc hanh nghé ddu gia tai
san, chi phi thdng bao cdng khai viée dau gia trén Cong Pau gia tai san quéc
gia, chi phi si dung Cong Pdu gia tai san quéc gia dé ddu gia bang hinh thic
tryc tuyen; sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bg Tai chinh huwdng ddn
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vé ché d tai chinh trong hoat déng ddu gia tai san, quy dinh viéc thu, chi, quan
ly va siz dung tién ban hé so- moi tham gia dau Qia, tién ddat truéc cia nguoi
tham gia dau gid khéng dwoc nhan lai theo quy dinh cia phap lugt vé ddu gia
tai san;

Can cir Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ngay 26/11/2025 cia Hgi dong
nhan dan thanh pho Ha Néi quy dinh vé Bdng gid dat lan dau dé cong bo va ap
dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban thanh pho Ha Néi;

Can cir Quyét dinh so 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 cia Bg Tw phdp ban
hanh khung gia dich vu ddu gia tai san ma phap ludz quy dinh phdi ban théng
qua dau gia;

Can cir cac Quyét dinh cua UBND tinh Vinh Phic cii: s6 2306/QD-UBND
ngay 17/8/2007 vé viéc phé duyér dia diém, pham vi ldp duw dn dau tw, quy hoach
xay dung khu nha ¢ céng nhan phuc vu khu Céng nghiép Kim Hoa - Phic Theang
va khu dat dau gia OSD dat tai xa Kim Hoa, huyén M@é Linh, tink Vinh Phiic (nay
la dir an khu nha ¢ dé thi Kim Hoa, x& Tién Thdng); sé 406/0D-UBND ngay
15/02/2008 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 khu nha &
cho nguroi thu nhdp thdp phuc vu khu Cong nghiép Kim Hoa - Phic Thang;

Can cir cac Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Néi: s6 61/2024/0P-UBND
ngay 27/9/2024 vé viéc Ban hanh quy dinh vé mét s6 ngi dung thuge linh viee dat
dai trén dia ban thanh pho Ha Ngi; sé 7510/0P-UBND ngay 12/12/2013 vé viéc
thu hoi 3.841 m? dat thuwong pham tai x& Kim Hoa, huyén Mé Linh do Cong ty
TNHH thirong mai va xay dung Than Ha qudn ly; giao cho Trung tam Phat trién
quy dat huyén Meé Linh quan Iy, ldp phuong an sir dung dé 1am quy dat dich vy;
dau gia quyén s dung ddt theo quy dinh; s6 3843/0D-UBND ngay 24/7/2024 vé
viéc chap thudn diéu chinh chi trwong dau tw cia du &n;

Can cir Van ban so 1222/UBND-KT ngay 28/11/2025 cia UBND x& Tién
Thdng vé viéc sir dung qu ddt thu’ongpham tai dir &n khu nha ¢ dé thi Kim Hoa dé
thuec hién céng tdc ddu gia quyén sir dung dat.

~ Can it Thong bao so 98-TB/PU ngay 01/12/2025 ciia Dang iy xa Tién
Thang Thong bao y kien cia Thuong truc Dang uy phién hop ngay 01/12/2025 ve
viéc su dung quy dat thuong pham tai du &n Khu nha ¢ do thi Kim Hoa.

Can cir cac Quyét dinh cia UBND x& Tién Thang: sé 612/0D-UBND ngay
15/4/2026 vé viéc phé gia khoi diém dé dau gia OSD dat; sé 618/0P-UBND ngay
15/4/2026 vé viéc phé duyér phwong dn dau gia QSD dat ¢ doi véi 16 thira dat
thuge khu dat thwong pham tai Dir &n Khu nha ¢ dé thi Kim Hoa, xa Tién Thang.

Xét dé ngh; cia Ban qudn Iy Dy dn ddu tur - ha tang tai to trinh sé 149/TTr-

BOLDA ngay 17/4/2026 va dé nghij cia phong Kinh té tai To trinh sé 288/TTr-
KT ngay 17/4/2026,
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QUYET PINH:

Piéu 1. Quyet dinh dau gid quyén sir dung dat ¢ doi voi 16 thira dat thuoc
khu dat thuong pham tai Du an Khu nha ¢ d6 thi Kim Hoa, xa Tién Thang, cu
thé nhu sau:

1. Danh muc, vi tri ranh giéi khu dit dau gia, hién trang sir dung dat,
ha tang k¥ thuéat khu dau gia, théng tin quy hoach xay dwng tong mat bang:

1.1. Vi tri, ranh gidi khu dat dau gia:
- Dién tich d4u gia: 2.433 m?;
- S6 lugng thira dat: 16 thira, voi nhitng chi tiéu quy hoach, cu thé nhu sau:

Tang cao Ay A
o . ... | Dientich | xay | Matde
STT Loai dat So thira Ky hiéu (m2) dung xay dwng
(tang) (%)
bat “ggﬁ“;ghﬁm 16 24330
1 BT 4 1.203,0
BT37 300,0 3 30,0
BT38 300,0 3 30,0
BT39 300,0 3 30,0
BT40 303,0 3 30,0
2 CL 12 1.230,0
CL17 102,5 3 85,0
CL18 102,5 3 85,0
CL19 102,5 3 85,0
CL20 102,5 3 85,0
CL21 102,5 3 85,0
CL22 102,5 3 85,0
CL23 102,5 3 85,0
CL24 102,5 3 85,0
CL25 102,5 3 85,0
CL26 102,5 3 85,0
CL27 102,5 3 85,0
CL28 102,5 3 85,0

1.2. Hién trang si dung dat: Hién trang cac 6 dat ddu gia 1a cac 6 dat trong
da hoan thién ha tang ky thuat, da diéu kién to chirc dau gia.

1.3. Ha tang ky thudt khu ddt ddu gia:
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Céc thira dat dau gia da hoan thanh xdy dung ha tang ky thuat xung quanh
theo du an duogc duyét, khap noi vai hé thong ha tang ky thuat khu vuc.

1.4. Thdng tin quy hogch xay dung tong mat bang ty 1é 1/500:

Khu d4t dugc UBND tinh Vinh Phac chap thuan theo cac Quyét dinh: sé
2306/QD-UBND ngay 17/8/2007 vé viéc phé duyét dia diém, pham vi 1ap du &n
dau tu, quy hoach xay dung khu nha & cong nhan phuc vu khu Céng nghiép Kim
Hoa - Phic Thing va khu dat dau gia QSD dit tai x4 Kim Hoa, huyén Mé Linh,
tinh Vinh Phiic (nay 1a du &n khu nha & d6 thi Kim Hoa, x& Tién Thang); sb
406/QD-UBND ngay 15/02/2008 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/500 khu nha & cho ngudi thu nhap thap phuc vu khu Cong nghiép Kim
Hoa - Phic Thang.

2. Muc dich, hinh thitc sir dung dat, thoi han sir dung dat:
2.1. Muc dich sir dung dat: Dat 6.

_ 2.2. Hinh thic si dung dat: DAu gia quyen st dung dét dé giao dat c6 thu
tien sir dung dat.

2.3. Thoi han sir dung dat: Lau dai.
2.4. Pon vi dwoc UBND x& Tién Thdang giao té chirc thuc hién ddu gia:

Ban quan Iy Dy 4n dau tu - ha tang xa Tién Thang. Pia chi: thon Kim Giao,
xa Tien Thang, thanh pho Ha Nai.

Pieu 2. Giao Ban quan ly Dy an dau tu - ha tang c6 trach nhiém lua chon
t6 chizc hanh nghé dau gia tai san, ky hop dong thué to chirc hanh nghé dau gia
tai san theo quy dinh va to chirc ddu gia quyén sir dung dat cac thira dat tai khu
dat néu trén theo dung cac quy dinh hién hanh va phuong an dau gia dugc phé
duyét, dam bao dung tién do ké hoach dau gia quyén sir dung dat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong HDND - UBND xa, Truong phong Kinh té, Giam déc
Ban quan ly Dy an déu tu - ha tang, Truong Thue co s¢ 18 thanh pho Ha Noi,
Truong Phong giao dich s6 11 - Kho bac Nha nuéc khu vyc 1, Giam doc t6 chirc
hanh nghé dau gia tai,sén thuc hién dau gia, Thua truéng cac don vi, ¢ nhan co
lién quan can ctr Quyeét dinh thi hélnh./.?{?
Noi nhdan: .
- B/c Chu tich UBND x&;
- Nhu Biéu 3 (dé t/h) ;
- CPVP;
- Luu: VT, KT (Xuan).




HUYEN ME LINH - TINH VINH PHUC

BAN PO QUY HOACH CHIA LO TL : 1/500
KHU NHG O CHO NGUOI THU NHAP THAP PHUC VU KCN KIM HO@ - PHAC THANG

/n /
1T TIEU SU DUNG DAT \\ f.o2
11.36 _ — ]
lTONJGjZ‘)jggN TiC AT94 £ 93148.8 M2 .
~ -TONGSOHO % o \]g@ HO .
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'CHUNG CU 9 TANG ° : 576 HO X 5 NGUGI /HO +27880 NGUOI \
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CONG TRINH : KHU NHA & CHO NGUO THU NHAP THAP
PHUC VU KCN KIM HOA - PHUC THANG

BAN DO QUY HOACH CHIA LO

3- QUYET BINH SG: 2306/()?4)/
PHE DUYET DIA DIEM PHAM

$TU’ QUY HOACH

_ DU’ AN DAU

4- QUYET DINH sé 5969/QE) CT NGAY 27@ /zooz VE VIEC PHE
;I6E5AT CONG TRINH ;

5 C|:|U’N(.~3 C|:,|| QUA,Y HOACHA‘ 80,79/CCQAH 2007 N r : 9 | 23 BANG TOA 'D@ CAC DIEM
6- BAN VE CAP COT SAN NEN COM HIEU CCSN-HTKH DO'PHONG QUA \\79 NGAEL( 0
7- CONG VAN SO 4433/UBND-CN1 NGAY 10/12/2007 CUA UB ND TiNH VINH PHOC VE VIEC QH KHU NHA q)W DANH CHO N 3UG ST TEN DIEM TOADPOX TOADOY
THU NHAP THAP TAI X KIM HOA-HUYEN ME LINH. 7 | | N $ ] ] Y 5765897477 | Y = 2348466 3134
SN Y | 41.01 |
BANG TONG HOP (p/c AU A : 5 2 X = 576465.9577 Y = 2348437.2534
o I \ 3 3 X = 5764204677 Y = 2348394.1634
TT CHUC NANG LO PAT KYHIEU | DIENTICH (M2) | SOTANG | HESOSU ONGUOI | SO LUGNG /XEN TICH | ¥ LE CHIEM DAT (%) \
CAO TB | DUNG(LAN) (%Y. | SUDUNG | CANHO SAN(LMz) $ \\ 4 4 X =5676410.4677 Y =2348384.6934
T pATa. 58053 4 426 SR 3640 7261 6220005 62.3 \ . A X = 576231.8569 Y = 2348581.8407
_DAT BIET THU BT-- 9512.70 3 1.13 37.6 160 32 13440 10.21 6 E X =576588.7559 Y =2348487.4854
- DAT NHA CHIA LO CL-- 8435.20 3 2.38 79.36 474 79 20145 9.16 7 F X =576530.5525 Y =2348735.7542
- DAT DICH WU PDV-- 2126.60 3 238 | 79.36 108 18 4590 2.23 8 G X =576349.4767 Y =2348693.2391
- DAT THUONG PHAM (BT+NCL) pTP-- 3841.00 3 238 | 79.36 130 23 7185 4.12 H X=9576237.5700 | ¥ =2348567.25/4
) A 10 E* X =576517.3141 Y = 2348792.223]1
- DAT CHUNG CU 9 TANG CT-- 34137.8 5.6 2.35 41.8 2880 576 80000.5 36.65
P " " 1 F* X =576320.9678 Y =2348746.1227
I DAT THE THAO CONG VIEN cC 14949 .6 2.4 0.17 7.2 2542 16
po— - 1 G X =576197.7061 Y =2348629.3541
1l DAT KY THUAT KT 2623.3 2.8
_ x 13 H* X =576192.7455 Y =2348624.6548
\Y, DAT GIAO THONG 17522.5 18.9 _—_ KYHIEULO PAT
7 ’ DIEN TICHLO DAT(M2) /== -
V | TONG DIEN TiCH KHU PAT 93148.8 1245425 100% e oA TRUNG S TANG@ - - SONGUOI SUDUNG(NGUO)
( )TTT HE SO SU DUNG DAT(LAN)
GHI cH'] = MAT DO XAY DUNG(%)
PR : . : : o N I
TONG DIEN TICH BE NGHI UBND TINH PHE DUYET DIA BIEM CHO CONG TY THUGNG MAI VA XAY DUNG THAN HA THUE CHU THICH
DAT LAP DU AN QUY HOACH XAY DUNG KHU DO THI MGI TAI KHU CONG NGHIEP KIM HOA PHUC THANG - THUOC XU BONG ) ) o
SOI, XA KIM HOA - HUYEN ME LINH - TINH VINH PHUC THEO CHi GIOI 1.2.3.4. A H*.G* F* E* F.E LA : 96 455.8M2( 9.64558HA ) . v DUONG KHONG CHE THIET KE
TRONGDO: - CHI GIOI BUONG DO
1. DIEN TICH DAT GIAO CHO CONG TY LAP QUY HOACH THEO CHI GIOI 1.2.3.H.G* F*E*FE LA 93 148.8M2 (9.31488 HA).  — - CHIGICI XAY DUNG
2. DIEN TICH DAT MO RONG HANH LANG BUONG GIAO THONG THEO QH CONG TY PHAI BEN BU THEO CHI GIO DAT BIET THY

DAT NHA CHIA LO

3.4.AH*G*HLA: 3307.0 M2 (0.3070 HA). DAT DICH VU + BA THUGNG PHAM
+

3. DIEN TiCH DU KIEN DAU GIA QSDP THEO CHI GIGI 1.2.3.4.B.C.D LA : 20 710.0 M2 ( 2.071 HA ) TRONG DO DIEN TiCH BAT MO

RONG HANH LANG DUONG GIAO THONG THEO CHI GIOI B.C.K.J.1.3.4 LA : 2 516.8 M2 ( 0.25168 HA ). DAT NH‘@ G 9 TANG
, ~ - - PAT THE THAO CONG VIEN
HUGCNG DAN CAM MOC: )

. PAT KY THUAT

CAN CU VAO TOA PO (X;Y) CUA CAC MOC GIGI BUGC GHI TRONG BANG THONG KE XAC DINH CAC DIEM GIAG THONG

KHAC THEO KiCH THUOC VA GOC GHI TREN BAN VE.
* LUU Y: KHI TIEN HANH GIAO MOC GISI O GI VUGNG MAC CO THE DINH CHINH TAI THUC DIA .

BANVE:  BANDOQUY HOACH CHIALO
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BAN PO QUY HOACH CHIA LO TL: 1/500
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