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HỒ SƠ MỜI THAM GIA ĐẤU GIÁ 
(Đấu giá từng thửa đất) 

 

 

 

 
 

QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT Ở THUỘC 
KHU NHÀ Ở ĐÔ THỊ KIM HOA, XÃ TIẾN THẮNG  

 
 

Tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá: 200.000 đồng/hồ sơ/thửa đất. 
 

HỒ SƠ ĐẤU GIÁ QSD ĐẤT ĐƯỢC ĐĂNG TẢI CÔNG KHAI THEO QUY 
ĐỊNH, ĐỀ NGHỊ NGƯỜI THAM GIA ĐẤU GIÁ THAM KHẢO KỸ 

 TRƯỚC KHI NỘP HỒ SƠ THAM GIA ĐẤU GIÁ 

(Hồ sơ đã mua miễn trả lại) 
 

 
 
 

 
 

 
Tháng 4, năm 2026 

Quét mã để xem 
MẪU NHÀ 



 
 

DANH MỤC TÀI LIỆU 
 

STT NỘI DUNG 

1 Thông báo đấu giá tài sản 

2 Mẫu: Phiếu đăng ký, phiếu trả giá, giấy ủy quyền 

3 Quy chế cuộc đấu giá 

4 
Quyết định phê duyệt Phương án; Quyết định phê duyệt Giá khởi điểm;  

Quyết định đấu giá. 

5  Sơ đồ, mặt bằng khu đất 

 

 

 

 

 

  















 
 

 CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

 

 

PHIẾU ĐĂNG KÝ THAM GIA ĐẤU GIÁ QSD ĐẤT 
Quyền sử dụng đất ở thuộc Khu đất thương phẩm 

 tại Dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa, xã Tiến Thắng, thành phố Hà Nội  

 
Kính gửi: Công ty đấu giá hợp danh Đấu giá Việt Nam 

 

Tên người tham gia đấu giá (viết chữ in hoa): ...................................................................................  

Số CCCD/CC:..…………………..……………....….do cơ quan: ........................................  

…………………………………………… cấp ngày ………tháng……..năm ......................  

Địa chỉ: ................................................................................................................................  

Điện thoại liên hệ .................................................................................................................  

Số tài khoản của người tham gia đấu giá:  ............................................................................  

Mở tại Ngân hàng:  ..............................................................................................................  

Sau khi nghiên cứu hồ sơ mời tham gia đấu giá tại dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa, 
xã Tiến Thắng, thành phố Hà Nội theo Quy chế cuộc đấu giá số 271/QC-ĐGVN ngày 
23/4/2026 của Công ty đấu giá hợp danh Đấu giá Việt Nam.  

Tôi đăng ký tham gia đấu giá thửa đất có ký hiệu: ……………………………………. 

Tôi cam kết: 

1. Chịu trách nhiệm về toàn bộ thông tin đã kê khai tại phiếu đăng ký này. 

2. Thực hiện nghiêm túc nội quy, Quy chế cuộc đấu giá do Công ty đấu giá hợp danh 
Đấu giá Việt Nam ban hành. 

3. Chủ động đi kiểm tra thực địa, chấp nhận hiện trạng thực tế và không có bất cứ ý 
kiến gì về tài sản đấu giá. 

4. Nếu trúng đấu giá, tôi cam kết nộp đủ tiền trúng đấu giá theo Thông báo nộp 
tiền do cơ quan thuế ban hành. Trường hợp vi phạm về thời hạn nộp tiền trúng đấu giá, 
tôi xin chịu trách nhiệm theo đúng quy định tại Phương án đấu giá, bị hủy kết quả trúng 
đấu, bị cấm tham gia đấu giá theo quy định pháp luật hiện hành.  

 

 *Lưu ý:  

- Mỗi 01 tờ phiếu đăng ký tham gia đấu 
giá tương ứng với 01 thửa đất. 

- Người tham gia đấu giá phải tự bảo mật 
thông tin đăng ký tham gia đấu giá theo 
quy định. 

 

Tiến Thắng, ngày…....tháng…….năm 2026 
Người tham gia đấu giá 

(Ký và ghi rõ họ tên) 

 

MẪU 

NGUYỄN VĂN A 

000123456789 Bộ Công an 

01 10 2025 

xã Tiến Thắng, thành phố Hà Nội 

0123456789 

0123456789 

MB Bank 

*Số tài khoản của người 
đăng ký tham gia đấu giá 

  

NGUYỄN VĂN A 

A 

*Điền ký hiệu thửa đất đúng 
với Quy chế cuộc đấu giá 



 
 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc Lập – Tự Do – Hạnh Phúc 

----------oOo---------- 
 

PHIẾU TRẢ GIÁ 
(Vòng 1) 

Quyền sử dụng đất ở thuộc Khu đất thương phẩm  
tại Dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa, xã Tiến Thắng, thành phố Hà Nội 

                
Kính gửi:  Công ty đấu giá hợp danh Đấu giá Việt Nam 

 

Tên người tham gia đấu giá: …………………..    

Địa chỉ: ………………….. 

Số CCCD/CC:   ……………….. 

Mã KH:                  ………… 
Người được ủy quyền (nếu có): ....................................................................................  

(Số CCCD/CC:.................................Ngày cấp:........................Nơi cấp: ........................ ) 

Khu đất đấu giá: Tại Dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa, xã Tiến Thắng, thành phố Hà Nội. 

Thửa đất đã đăng ký đấu giá có ký hiệu số:  BT37 

Giá khởi điểm:     14.487.000 đồng/m2  

Bước giá: 30.000.000 đồng/m2  

Giá trả:  ............................................................................................................ đồng/m2 

(Viết bằng chữ:  ..............................................................................................................  

 ...................................................................................................................................... ) 

 Tôi cam kết hoàn toàn chịu trách nhiệm về giá đã trả tại Phiếu trả giá và thực hiện 

đúng các quy định tại Quy chế cuộc đấu giá và các quy định pháp luật liên quan. 

 Hà Nội, ngày 10 tháng 5 năm 2026 
Người tham gia đấu giá 

(Ký, ghi rõ họ tên) 
 

 

  

MẪU 



 
 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc Lập – Tự Do – Hạnh Phúc 

----------oOo---------- 
 

PHIẾU TRẢ GIÁ 
(Vòng 2) 

Quyền sử dụng đất ở thuộc Khu đất thương phẩm  
tại Dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa, xã Tiến Thắng, thành phố Hà Nội 

                
Kính gửi:  Công ty đấu giá hợp danh Đấu giá Việt Nam 

 

Tên người tham gia đấu giá: …………………..    

Địa chỉ: ………………….. 

Số CCCD/CC:   ……………….. 

Mã KH:                  ………… 
Người được ủy quyền (nếu có): ....................................................................................  

(Số CCCD/CC:.................................Ngày cấp:........................Nơi cấp: ........................ ) 

Khu đất đấu giá: Tại Dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa, xã Tiến Thắng, thành phố Hà Nội. 

Thửa đất đã đăng ký đấu giá có ký hiệu số:  BT37 

Giá khởi điểm:     ………….…….. đồng/m2  

Bước giá : 1.000.000 đồng/m2  

Giá trả:  ............................................................................................................ đồng/m2 

(Viết bằng chữ:  ..............................................................................................................  

 ...................................................................................................................................... ) 

 Tôi cam kết hoàn toàn chịu trách nhiệm về giá đã trả tại Phiếu trả giá và thực hiện 

đúng các quy định tại Quy chế cuộc đấu giá và các quy định pháp luật liên quan. 

 Hà Nội, ngày 10 tháng 5 năm 2026 
Người tham gia đấu giá 

(Ký, ghi rõ họ tên) 
  

MẪU 



 
 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc Lập – Tự Do – Hạnh Phúc 

----------oOo---------- 
…………, ngày…….tháng…...năm 2026 

 
GIẤY ỦY QUYỀN 

 
                     Kính gửi:  - Ủy ban nhân dân …………………………... 
                                      - Công ty đấu giá hợp danh Đấu giá Việt Nam 
 
Họ và tên người ủy quyền:  ..................................................................................................  
Giấy CCCD/CC số:…………………..ngày cấp:……………………Nơi cấp:  ....................  
Địa chỉ:  ...............................................................................................................................  
Điện thoại liên hệ:  ...............................................................................................................  
Người đại diện:  ...................................................................................................................  
Lý do:  Không thể tham dự trực tiếp được phiên đấu giá QSD đất làm nhà ở tại  
……………………………………………………….. nay tôi:  
ỦY QUYỀN CHO:  
Ông (Bà):  ............................................................................................................................  
Giấy CCCD số: …………………..ngày cấp: ……………………Nơi cấp:  .........................  
Địa chỉ:  ...............................................................................................................................  
Điện thoại liên hệ:  ...............................................................................................................  
Thay tôi tham dự phiên đấu giá quyền sử dụng đất làm nhà ở tại:  .......................................  
 gồm những công việc sau:  
1. Làm thủ tục tham dự cuộc đấu giá (xuất trình CCCD/CC, giấy ủy quyền, mã số KH). 
2.Trực tiếp tham dự phiên đấu giá, điền đầy đủ thông tin, ký nhận vào phiếu trả giá và bỏ phiếu 
vào hòm phiếu.  
3.Toàn quyền quyết định việc trả giá, ký nhận vào bản đồ và giấy xác nhận trúng đấu giá trong 
trường hợp được xác định là người trúng đấu giá. 
4 ..........................................................................................................................................  
5.………………………………………………………………………………… ..................  
Ông (Bà):……………………………….. có nghĩa vụ thực hiện đúng nội quy, Quy chế đấu 
giá QSD đất tại phiên đấu giá ngày…….tháng……năm…… , không được ủy quyền lại cho 
người khác và có trách nhiệm thông báo kết quả đấu giá cho người ủy quyền./. 
               Người được ủy quyền                                         Người ủy quyền 
                  (Ký, ghi rõ họ tên)                                             (Ký, ghi rõ họ tên) 

 
 

 





































ỦY BAN NHÂN DÂN  

XÃ TIẾN THẮNG 

Số:           /QĐ-UBND 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

     Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

          Tiến Thắng, ngày        tháng      năm 2026 

 

QUYẾT ĐỊNH 

Về việc phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất ở đối với 16  

thửa đất thuộc khu đất thương phẩm tại Dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa, 

xã Tiến Thắng, thành phố Hà Nội 
 

CHỦ TỊCH UỶ BAN NHÂN DÂN XÃ TIẾN THẮNG 

Căn cứ Luật tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025;  

Căn cứ Luật Đất đai năm 2024;  

Căn cứ Luật Dân sự năm 2015;  

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản năm 2016; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều 

của Luật đấu giá tài sản ngày 27/6/2024;  

Căn cứ Luật Quản lý thuế năm 2019; Luật số 56/2024/QH15 ngày 

29/11/2024: Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Chứng khoán, Luật Kế 

toán, Luật Kiểm toán độc lập, Luật Ngân sách nhà nước, Luật Quản lý, sử dụng 

tài sản công, Luật Quản lý thuế, Luật Thuế thu nhập cá nhân, Luật Dự trữ quốc 

gia, Luật Xử lý vi phạm hành chính; 

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: số 172/2024/NĐ-CP ngày 

27/12/2024 quy định chi tiết một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 

01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ sung một số điều theo Luật số 37/2024/QH15; 

số 126/2020/NĐ-CP ngày 19/10/2020 quy định chi tiết một số điều của Luật 

Quản lý thuế; số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 quy định chi tiết thi hành 

một số điều của Luật Đất đai; số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 quy định về 

phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân 

cấp trong lĩnh vực đất đai; số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ 

về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành 

Luật Đất đai; 

Căn cứ các Thông tư của các Bộ: số 19/2024/TT-BTP ngày 31/12/2024 

của Bộ Tư pháp quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật 

Đấu giá tài sản số 01/2026/QH14 được sửa đổi, bổ sung một số điều theo Luật 

số 37/2024/QH15; số 20/2024/TT-BTP ngày 31/12/2024 của Bộ Tư pháp quy 

định cơ chế, chính sách về giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định 

phải đấu giá, chi phí đăng thông báo lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá tài 

sản, chi phí thông báo công khai việc đấu giá trên Cổng Đấu giá tài sản quốc 

gia, chi phí sử dụng Cổng Đấu giá tài sản quốc gia để đấu giá bằng hình thức 

trực tuyến; số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ Tài chính hướng dẫn 

về chế độ tài chính trong hoạt động đấu giá tài sản, quy định việc thu, chi, quản 
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lý và sử dụng tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiền đặt trước của người 

tham gia đấu giá không được nhận lại theo quy định của pháp luật về đấu giá 

tài sản; 

Căn cứ Nghị quyết số 52/2025/NQ-HĐND ngày 26/11/2025 của Hội đồng 

nhân dân thành phố Hà Nội quy định về Bảng giá đất lần đầu để công bố và áp 

dụng từ ngày 01/01/2026 trên địa bàn thành phố Hà Nội; 

Căn cứ Quyết định số 1311/QĐ-BTP ngày 22/4/2025 của Bộ Tư pháp ban 

hành khung giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải bán thông 

qua đấu giá; 

Căn cứ các Quyết định của UBND tỉnh Vĩnh Phúc cũ: số 2306/QĐ-UBND 

ngày 17/8/2007 về việc phê duyệt địa điểm, phạm vị lập dự án đầu tư, quy hoạch 

xây dựng khu nhà ở công nhân phục vụ khu Công nghiệp Kim Hoa - Phúc Thắng 

và khu đất đấu giá QSD đất tại xã Kim Hoa, huyện Mê Linh, tỉnh Vĩnh Phúc (nay 

là dự án khu nhà ở đô thị Kim Hoa, xã Tiến Thắng); số 406/QĐ-UBND ngày 

15/02/2008 về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu nhà ở 

cho người thu nhập thấp phục vụ khu Công nghiệp Kim Hoa - Phúc Thắng; 

Căn cứ các Quyết định của UBND thành phố Hà Nội: số 61/2024/QĐ-UBND 

ngày 27/9/2024 về việc Ban hành quy định về một số nội dung thuộc lĩnh vực đất 

đai trên địa bàn thành phố Hà Nội; số 7510/QĐ-UBND ngày 12/12/2013 về việc 

thu hồi 3.841 m2 đất thương phẩm tại xã Kim Hoa, huyện Mê Linh do Công ty 

TNHH thương mại và xây dựng Thân Hà quản lý; giao cho Trung tâm Phát triển 

quỹ đất huyện Mê Linh quản lý, lập phương án sử dụng để làm quỹ đất dịch vụ; 

đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định; số 3843/QĐ-UBND ngày 24/7/2024 về 

việc chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư của dự án;   

Căn cứ Văn bản số 1222/UBND-KT ngày 28/11/2025 của UBND xã Tiến 

Thắng về việc sử dụng quỹ đất thương phẩm tại dự án khu nhà ở đô thị Kim Hoa để 

thực hiện công tác đấu giá quyền sử dụng đất. 

Căn cứ Thông báo số 98-TB/ĐU ngày 01/12/2025 của Đảng ủy xã Tiến 

Thắng Thông báo ý kiến của Thường trực Đảng ủy phiên họp ngày 01/12/2025 về 

việc sử dụng quỹ đất thương phẩm tại dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa.  

Xét đề nghị của phòng Kinh tế tại Tờ trình số 282/TTr-KT ngày 15/4/2026, 
 

QUYẾT ĐỊNH: 
 

Điều 1. Phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất ở đối với 16 thửa 

đất thuộc khu đất thương phẩm tại Dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa, gồm các 

thửa: Từ thửa CL17 đến thửa CL28 và từ thửa BT37 đến thửa BT40 (chi tiết 

theo phương án đính kèm). 

Điều 2. Giao Ban quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng xã thực hiện đấu giá 

quyền sử dụng đất theo phương án được phê duyệt và quy định của pháp luật. 
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Điều 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký. 

Chánh Văn phòng HĐND - UBND xã, Trưởng phòng Kinh tế, Giám đốc 

Ban quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng, Trưởng Thuế cơ sở 18 thành phố Hà Nội, 

Trưởng Phòng giao dịch số 11 - Kho bạc Nhà nước khu vực 1, Thủ trưởng các 

đơn vị, cá nhân có liên quan căn cứ Quyết định thi hành./. 
 

Nơi nhận:  
- Như điều 3 (để t/hiện); 

- Đ/c Chủ tịch UBND xã (để b/cáo); 

- Lưu: VT, KT (Xuân).                                                   
 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

Phùng Đình Quý 

 
                    



  ỦY BAN NHÂN DÂN CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
XÃ TIẾN THẮNG Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

                     

 
 

Tiến Thắng, ngày 15 tháng 4 năm 2026 

PHƯƠNG ÁN 
Đấu giá quyền sử dụng đất ở đối với 16 thửa đất thuộc khu đất 

 thương phẩm tại dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa, xã Tiến Thắng 
(Kèm theo Quyết định số: 618/QĐ-UBND ngày 15/4/2026  

của UBND xã Tiến Thắng) 
 

I. CĂN CỨ PHÁP LÝ 

Căn cứ Luật Đất đai năm 2024;  

Căn cứ Luật Dân sự năm 2015;  

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản năm 2016; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều 
của Luật đấu giá tài sản ngày 27/6/2024;  

Căn cứ Luật Quản lý thuế năm 2019; Luật số 56/2024/QH15 ngày 
29/11/2024: Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Chứng khoán, Luật Kế 
toán, Luật Kiểm toán độc lập, Luật Ngân sách nhà nước, Luật Quản lý, sử dụng 
tài sản công, Luật Quản lý thuế, Luật Thuế thu nhập cá nhân, Luật Dự trữ quốc 
gia, Luật Xử lý vi phạm hành chính; 

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: số 172/2024/NĐ-CP ngày 
27/12/2024 quy định chi tiết một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 
01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ sung một số điều theo Luật số 37/2024/QH15; 
số 126/2020/NĐ-CP ngày 19/10/2020 quy định chi tiết một số điều của Luật 
Quản lý thuế; số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 quy định chi tiết thi hành 
một số điều của Luật Đất đai; số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 quy định về 
phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân 
cấp trong lĩnh vực đất đai; số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ 
về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành 
Luật Đất đai; 

Căn cứ các Thông tư của các Bộ: số 19/2024/TT-BTP ngày 31/12/2024 của 
Bộ Tư pháp quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đấu giá 
tài sản số 01/2026/QH14 được sửa đổi, bổ sung một số điều theo Luật số 
37/2024/QH15; số 20/2024/TT-BTP ngày 31/12/2024 của Bộ Tư pháp quy định 
cơ chế, chính sách về giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải đấu 
giá, chi phí đăng thông báo lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, chi phí 
thông báo công khai việc đấu giá trên Cổng Đấu giá tài sản quốc gia, chi phí sử 
dụng Cổng Đấu giá tài sản quốc gia để đấu giá bằng hình thức trực tuyến; số 
03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ Tài chính hướng dẫn về chế độ tài 
chính trong hoạt động đấu giá tài sản, quy định việc thu, chi, quản lý và sử dụng 
tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiền đặt trước của người tham gia đấu giá 
không được nhận lại theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản; 
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Căn cứ Nghị quyết số 66.11/2026/NQ-CP ngày 06/01/2026 của Chính phủ 
quy định xử lý khó khăn, vướng mắc về đấu giá quyền sử dụng đất trong trường 
hợp giao đất ở theo quy định của Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị quyết số 52/2025/NQ-HĐND ngày 26/11/2025 của Hội đồng 
nhân dân thành phố Hà Nội quy định về Bảng giá đất lần đầu để công bố và áp 
dụng từ ngày 01/01/2026 trên địa bàn thành phố Hà Nội; 

Căn cứ Quyết định số 1311/QĐ-BTP ngày 22/4/2025 của Bộ Tư pháp ban 
hành khung giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải bán thông 
qua đấu giá; 

Căn cứ các Quyết định của UBND tỉnh Vĩnh Phúc: số 2306/QĐ-UBND ngày 
17/8/2007 về việc phê duyệt địa điểm, phạm vị lập dự án đầu tư, quy hoạch xây 
dựng khu nhà ở công nhân phục vụ khu Công nghiệp Kim Hoa - Phúc Thắng và 
khu đất đấu giá QSD đất tại xã Kim Hoa, huyện Mê Linh, tỉnh Vĩnh Phúc (nay là 
dự án khu nhà ở đô thị Kim Hoa, xã Tiến Thắng); số 406/QĐ-UBND ngày 
15/02/2008 về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu nhà ở 
cho người thu nhập thấp phục vụ khu Công nghiệp Kim Hoa - Phúc Thắng; 

Căn cứ các Quyết định của UBND thành phố Hà Nội: số 61/2024/QĐ-UBND 
ngày 27/9/2024 về việc Ban hành quy định về một số nội dung thuộc lĩnh vực đất 
đai trên địa bàn thành phố Hà Nội; số 19/2026/QĐ-UBND ngày 02/02/2026 về 
việc ban hành hệ số điều chỉnh giá đất trên địa bàn thành phố Hà Nội; số 
33/2026/QĐ-UBND ngày 25/3/2026 về việc phân cấp thực hiện một số nhiệm vụ 
trong lĩnh vực đất đai trên địa bàn thành phố Hà Nội; số 7510/QĐ-UBND ngày 
12/12/2013 về việc thu hồi 3.841 m2 đất thương phẩm tại xã Kim Hoa, huyện Mê 
Linh do Công ty TNHH thương mại và xây dựng Thân Hà quản lý; giao cho Trung 
tâm Phát triển quỹ đất huyện Mê Linh quản lý, lập phương án sử dụng để làm quỹ 
đất dịch vụ; đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định; số 3843/QĐ-UBND ngày 
24/7/2024 về việc chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư của dự án;  

Căn cứ Văn bản số 1222/UBND-KT ngày 28/11/2025 của UBND xã Tiến 
Thắng về việc sử dụng quỹ đất thương phẩm tại dự án khu nhà ở đô thị Kim Hoa để 
thực hiện công tác đấu giá quyền sử dụng đất. 

Căn cứ Thông báo số 98-TB/ĐU ngày 01/12/2025 của Đảng ủy xã Tiến 
Thắng Thông báo ý kiến của Thường trực Đảng ủy phiên họp ngày 01/12/2025 về 
việc sử dụng quỹ đất thương phẩm tại dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa.  

Căn cứ Quyết định số 612/QĐ-UBND ngày 15/4/2026 của Chủ tịch UBND xã 
Tiến Thắng về việc phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất ở với 16 
thửa đất thương phẩm tại dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa, xã Tiến Thắng. 

Căn cứ các quy định và văn bản pháp luật khác có liên quan. 

II. TỔNG QUAN VỀ KHU ĐẤT ĐẤU GIÁ QSD ĐẤT 

1. Đơn vị tổ chức đấu giá 

UBND xã Tiến Thắng giao cho Ban quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng tổ chức 
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thực hiện việc đấu giá; lựa chọn và ký hợp đồng thuê Tổ chức hành nghề đấu giá 
tài sản thực hiện cuộc đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định. 

2. Phạm vi áp dụng 

Phương án này quy định trình tự, thủ tục, phương thức, hình thức đấu giá, 
quyền và trách nhiệm của đơn vị tổ chức đấu giá, Tổ chức hành nghề đấu giá tài 
sản, đối tượng tham gia đấu giá quyền sử dụng đất đối với 16 thửa đất thuộc khu 
đất thương phẩm tại dự án khu nhà ở đô thị Kim Hoa, xã Tiến Thắng, thành phố 
Hà Nội.  

3. Danh mục, vị trí, diện tích và hạ tầng kỹ thuật 

3.1. Vị trí, ranh giới khu đất 

- Khu nhà ở biệt thự: từ thửa BT37 đến thửa BT40 được bố trí phía Đông 
giáp phía sông Cà Lồ. 

- Khu nhà ở liền kề: từ thửa CL17 đến thửa CL28 được bố trí gần đường 
liên xã. 

3.2. Hạ tầng kỹ thuật, diện tích 

Hạ tầng kỹ thuật thửa đất: Cho phép thực hiện các thủ tục đấu giá QSD đất 
và tổ chức đấu giá QSD đất song song với việc hoàn thiện đầu tư xây dựng hạ 
tầng kỹ thuật của dự án; Tuy nhiên đảm bảo pháp lý theo quy định để giao đất 
cho người trúng đấu giá QSD đất khi đã thực hiện đầy đủ nghĩa vụ tài chính đối 
với nhà nước. 

- Hướng cấp nước: được xác định lấy từ mạng lưới cấp nước sạch chạy dọc 
theo tuyến đường liên xã (19,5m). 

- Hướng cấp điện: Dự kiến lấy từ lưới điện trung thế 35KV của khu vực 
(khi lưới điện theo QHC đô thị mới Mê Linh hoàn chỉnh sẽ lấy từ lưới điện 
trung thế 22KV) lưới điện trung thế trong khu vực QH sử dụng cáp ngầm, vị trí 
điểm đấu nối sẽ do điện lực cung cấp. 

- Chỉ giới xây dựng: Đối với nhà ở dạng biệt thự, nhà ở liền kề và dịch vụ, 
chỉ giới xây dựng ≥ 3m. 

- Tổng diện tích đất đấu giá: 3.841 m2 được chia làm 22 thửa; trước mắt tổ 
chức đấu giá 16 thửa đất với diện tích 2.433 m2.  

3.3. Bảng chỉ tiêu sử dụng đất đấu giá như sau: 

STT Loại đất Số thửa Ký hiệu 
 Diện tích 

 (m2)  

Tầng cao 
 xây dựng 

(tầng) 

 Mật độ  
xây dựng  

(%)  

  
Đất thương phẩm 

 đấu giá 
16   2.433,0          

1 BT 4  1.203,0   

      BT37 300,0 3 30,0 

      BT38 300,0 3 30,0 
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STT Loại đất Số thửa Ký hiệu 
 Diện tích 

 (m2)  

Tầng cao 
 xây dựng 

(tầng) 

 Mật độ  
xây dựng  

(%)  

      BT39 300,0 3 30,0 

      BT40 303,0 3 30,0 

2 CL 12  1.230,0   

      CL17 102,5 3 85,0 

      CL18 102,5 3 85,0 

      CL19 102,5 3 85,0 

      CL20 102,5 3 85,0 

      CL21 102,5 3 85,0 

      CL22 102,5 3 85,0 

      CL23 102,5 3 85,0 

      CL24 102,5 3 85,0 

      CL25 102,5 3 85,0 

      CL26 102,5 3 85,0 

      CL27 102,5 3 85,0 

      CL28 102,5 3 85,0 
 

4. Mục đích, thời gian và hình thức sử dụng đất 

- Mục đích sử dụng: Đất ở. 

- Thời hạn sử dụng: Lâu dài. 

- Hình thức sử dụng đất: Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất. 

- Người trúng đấu giá thực hiện xây dựng theo thiết kế nhà mẫu (chi tiết tại 
hồ sơ mời tham gia đấu giá). 

5. Dự kiến thời gian tổ chức đấu giá và giá trị thu được 

- Dự kiến thời gian tổ chức đấu giá: Từ tháng 05/2026 đến khi hoàn thành 
đấu giá hết các thửa đất. 

- Dự kiến số tiền trúng đấu giá khoảng: 125 tỷ đồng; Số tiền trên sẽ thu nộp 
vào ngân sách nhà nước sau đó UBND xã điều tiết theo quy định. 

- Phương thức lựa chọn Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thực hiện phiên 
đấu giá: thực hiện theo điều 56 Luật đấu giá tài sản; Thông tư số 19/2024/TT-
BTP ngày 31/12/2024 của Bộ Tư pháp hướng dẫn lựa chọn Tổ chức hành nghề 
đấu giá tài sản và các quy định hiện hành. 

- Đơn vị được giao tổ chức thực hiện việc đấu giá: Ban quản lý Dự án đầu 
tư - hạ tầng đăng Thông báo lựa chọn Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thực 
hiện phiên đấu giá trên Cổng đấu giá tài sản quốc gia; cổng thông tin điện tử xã 
Tiến Thắng và lựa chọn trên cơ sở các tiêu chí mời tham gia. 
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6. Nguồn kinh phí cho hoạt động đấu giá quyền sử dụng đất 

Thực hiện theo Thông tư 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ Tài 
chính hướng dẫn về chế độ tài chính trong hoạt động đấu giá tài sản; quy định 
việc thu, chi, quản lý và sử dụng tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiền đặt 
trước của người tham gia đấu giá không được nhận lại theo quy định của pháp 
luật về đấu giá tài sản và các quy định của pháp luật hiện hành. 

III. QUY ĐỊNH CHUNG 

1. Nguyên tắc, điều kiện tổ chức đấu giá (Thực hiện theo quy định tại 
Điều 6 Luật đấu giá tài sản và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu 
giá tài sản). 

1.1. Nguyên tắc đấu giá 

Việc đấu giá quyền sử dụng đất được thực hiện theo nguyên tắc cơ bản sau: 

- Bảo đảm tính độc lập, trung thực, công khai, minh bạch, công bằng, 
khách quan và tuân thủ quy định của pháp luật. 

- Bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của người có tài sản đấu giá, người tham 
gia đấu giá, người trúng đấu giá, người mua được tài sản đấu giá, Tổ chức hành 
nghề đấu giá tài sản, đấu giá viên. 

- Phiên đấu giá phải do đấu giá viên điều hành, trừ trường hợp phiên đấu 
giá do Hội đồng đấu giá tài sản thực hiện. 

1.2. Điều kiện tổ chức đấu giá 

Việc đấu giá quyền sử dụng đất được thực hiện đối với từng thửa đất. Thửa 
đất đưa ra đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định phải có từ 02 người đăng ký 
tham gia đấu giá, 02 người tham gia đấu giá và 02 người trả giá hợp lệ (có phiếu 
trả giá hợp lệ) trở lên. 

Trường hợp đưa ra đấu giá nhiều thửa đất trong cùng một đợt phải đảm bảo 
điều kiện: mỗi thửa đất có từ 02 người đăng ký tham gia đấu giá, 02 người tham 
gia đấu giá và 02 người trả giá hợp lệ (có phiếu trả giá hợp lệ) trở lên. 

2. Đối tượng, điều kiện tham gia đấu giá (Thực hiện theo quy định tại 
Điều 38 Luật đấu giá tài sản và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu 
giá tài sản). 

2.1. Đối tượng, điều kiện tham gia đấu giá 

Đối tượng tham gia đấu giá: Người có đủ năng lực hành vi dân sự và thuộc 
đối tượng được Nhà nước giao đất theo quy định tại Điều 119 và Điều 125 Luật 
Đất đai 2024 và có đủ các điều kiện theo quy định tại khoản 2 Điều 55 Nghị 
định 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ, không sử dụng vốn ngân 
sách nhà nước để tham gia đấu giá và có đăng ký tham gia đấu giá thông qua 
việc nộp hồ sơ tham gia đấu giá hợp lệ và tiền đặt trước cho đơn vị thực hiện 
phiên đấu giá tài sản theo quy định. 
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2.2. Các trường hợp không được tham gia đấu giá quyền sử dụng đất   

a) Người không có năng lực hành vi dân sự, người bị mất hoặc bị hạn chế 
năng lực hành vi dân sự, người có khó khăn trong nhận thức, làm chủ hành vi 
hoặc người tại thời điểm đăng ký tham gia đấu giá không nhận thức, làm chủ 
được hành vi của mình; 

b) Người làm việc trong Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thực hiện phiên 
đấu giá; cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của đấu giá viên 
điều hành phiên đấu giá; người trực tiếp giám định, định giá tài sản; cha, mẹ, vợ, 
chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của người trực tiếp giám định, định giá 
tài sản;  

c) Người được chủ sở hữu tài sản uỷ quyền xử lý tài sản, người có quyền 
quyết định bán tài sản, người ký hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, người có 
quyền quyết định bán tài sản của người khác theo quy định của pháp luật; 

d) Cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của người quy định 
tại điểm c khoản này; 

đ) Người không có quyền mua tài sản đấu giá theo quy định của pháp luật 
áp dụng đối với loại tài sản đó; 

e) Các trường hợp không đủ điều kiện quy định tại mục 1. 

2.3. Nghiêm cấm người tham gia đấu giá, người trúng đấu giá, cá nhân, 
tổ chức khác thực hiện các hành vi sau đây: 

 - Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đăng 
ký tham gia đấu giá, tham dự phiên đấu giá; 

 - Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức hành nghề đấu giá tài 
sản, người có tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức 
khác để dìm giá, nâng giá, làm sai lệch kết quả đấu giá tài sản; 

 - Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại phiên đấu giá; 

 - Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đấu giá khác nhằm làm 
sai lệch kết quả đấu giá tài sản; 

 - Nhận ủy quyền tham gia đấu giá của người tham gia đấu giá khác đối với 
tài sản mà mình cũng là người tham gia đấu giá tài sản đó; nhận ủy quyền tham 
gia đấu giá của từ hai người tham gia đấu giá trở lên đối với cùng một tài sản; 

 - Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp vợ, chồng, anh ruột, chị ruột, 
em ruột cũng là người tham gia đấu giá đối với tài sản đó; 

 - Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định của luật có liên quan. 

2.4. Cách thức đăng ký tham gia đấu giá 

- Mỗi người đăng ký tham gia đấu giá phải nộp hồ sơ tham gia đấu giá và 
nộp tiền đặt trước tham gia đấu giá. Một người đăng ký tham gia đấu giá phải 
nộp hồ sơ, nộp khoản tiền mua hồ sơ và tiền đặt trước tương ứng với số lượng 
thửa đất đăng ký đấu giá. 
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- Người tham gia đấu giá phải nộp hồ sơ, nộp tiền mua hồ sơ và tiền đặt 
trước theo quy định tại Phương án này. 

- Tiền dùng trong đấu giá: Việt Nam đồng. 

3. Xét duyệt điều kiện tham gia đấu giá  

3.1. Kết thúc thời gian tiếp nhận hồ sơ, toàn bộ hồ sơ của các khách hàng sẽ 
được Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản cho vào hòm, khóa kín, niêm phong. 
Trước khi tổ chức đấu giá, Ban quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng phối hợp với Tổ 
chức hành nghề đấu giá tài sản tổ chức mở niêm phong hòm đựng hồ sơ, bóc 
phong bì đăng ký ký hiệu thửa đất, lập danh sách khách hàng tham gia đấu giá, 
xét duyệt điều kiện của các hồ sơ tham gia đấu giá đã nộp. Căn cứ vào số lượng 
người tham gia đấu giá để sắp xếp thời gian tổng hợp, xét duyệt điều kiện tham 
gia đấu giá cho phù hợp. 

3.2. Việc tổ chức xét duyệt điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dụng đất 
phải thực hiện trong điều kiện bảo mật, được lập thành văn bản, các thành phần 
tham dự phải ký tên xác nhận nội dung và được lưu trữ trong hồ sơ tham gia đấu 
giá. Thông báo công khai danh sách những người không đủ điều kiện tham gia 
đấu giá quyền sử dụng đất tại đơn vị tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền sử 
dụng đất và đơn vị thực hiện phiên đấu giá quyền sử dụng đất. 

3.3. Hồ sơ xét duyệt điều kiện tham gia đấu giá, danh sách người đăng ký 
tham gia đấu giá và danh sách người đủ điều kiện tham gia đấu giá được bảo 
quản theo chế độ Mật. 

4. Giá khởi điểm, bước giá  

4.1. Giá khởi điểm: 

- Giá khởi điểm vòng đấu giá số 01: là giá khởi điểm đấu giá theo Quyết 
định số 612/QĐ-UBND ngày 15/4/2026 của Chủ tịch UBND xã Tiến Thắng. 

- Giá khởi điểm vòng đấu số 02 trở đi: là giá trả hợp lệ, cao nhất của vòng 
đấu giá trước liền kề. 

4.2. Bước giá: 

* Đối với 04 thửa đất: từ thửa BT37 đến thửa BT40:  

- Bước giá áp dụng cho vòng đấu giá số 01 là: 30.000.000 đồng/01 bước 
giá/01m2 (Ba mươi triệu đồng trên một bước giá trên một mét vuông).  

- Bước giá áp dụng cho vòng đấu giá số 02 trở đi là: 1.000.000 đồng/01 bước 
giá/01m2 (Một triệu đồng trên một bước giá trên một mét vuông). 

* Đối với 12 thửa đất: từ thửa CL17 đến thửa CL28:  

- Bước giá áp dụng cho vòng đấu giá số 01 là: 35.000.000 đồng/01 bước 
giá/01m2 (Ba mươi lăm triệu đồng trên một bước giá trên một mét vuông).  

- Bước giá áp dụng cho vòng đấu giá số 02 trở đi là: 1.000.000 đồng/01 bước 
giá/01m2 (Một triệu đồng trên một bước giá trên một mét vuông). 
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5. Hình thức, phương thức đấu giá (Thực hiện theo quy định tại Điều 40 
Luật đấu giá tài sản) 

5.1. Hình thức đấu giá 

Đấu giá bằng hình thức bỏ phiếu trực tiếp nhiều vòng tại cuộc đấu giá và tối đa 
02 vòng đấu giá; trường hợp vòng đấu giá số 02 có từ 02 người trở lên có giá trả hợp 
lệ cao nhất bằng nhau trong đó có từ 01 người trở lên có nhu cầu đấu giá tiếp thì tiếp 
tục đấu giá.   

5.2. Phương thức đấu giá 

Đấu giá theo phương thức trả giá lên. 

6. Trình tự tổ chức cuộc đấu giá bằng hình thức bỏ phiếu trực tiếp tại 
cuộc đấu giá (Thực hiện theo quy định tại Điều 42 Luật đấu giá tài sản và Luật 
sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản). 

- Giới thiệu bản thân, người giúp việc; công bố danh sách người tham gia 
đấu giá và điểm danh để xác định người tham gia đấu giá; 

- Đọc Quy chế cuộc đấu giá; Giới thiệu khu đất đấu giá; 

- Nhắc lại mức giá khởi điểm trong trường hợp công khai giá khởi điểm; 

- Thông báo bước giá, thời gian viết và bỏ phiếu trả giá; 

- Phát phiếu cho người tham gia đấu giá; 

- Hướng dẫn cách trả giá và trả lời câu hỏi của người tham gia đấu giá;  

- Nhắc lại yêu cầu đối với phiếu trả giá hợp lệ, thời gian để thực hiện việc 
ghi phiếu; 

- Công bố giá trả cao nhất với sự giám sát của ít nhất một người tham gia 
đấu giá. 

- Điều hành việc trả giá theo quy định tại Điều 42 Luật Đấu giá tài sản. 

7. Quy định về tiền mua hồ sơ đấu giá, tiền đặt trước tham gia đấu giá 

Khi người tham gia đấu giá tự nguyện tham gia thì phải nộp tiền mua hồ sơ 
và phải nộp tiền đặt trước, số tiền đặt trước bằng 40% giá trị thửa đất tính theo 
giá khởi điểm (chi tiết tại Thông báo mời tham gia đấu giá). 

Địa điểm nộp tiền mua hồ sơ: cụ thể theo Thông báo mời tham gia đấu giá. 

Hình thức nộp khoản tiền đặt trước: Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản có 
03 tài khoản ngân hàng để nhận khoản tiền đặt trước. Người tham gia đấu giá 
nộp tiền vào 01 trong 03 tài khoản ngân hàng của Tổ chức hành nghề đấu giá tài 
sản (thông tin cụ thể theo Thông báo mời tham gia đấu giá). Người tham gia đấu 
giá có thể đăng ký đấu giá một hay nhiều thửa đất với điều kiện phải nộp tiền 
mua hồ sơ và nộp tiền đặt trước tương ứng với số lượng thửa đất đăng ký đấu 
giá. Khoản tiền đặt trước đã nộp của người trúng đấu giá được tính vào tổng số 
tiền phải nộp cho thửa đất trúng đấu giá. 
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Người không trúng đấu giá và không vi phạm phương án đấu giá, quy chế 
cuộc đấu giá, quy định của pháp luật bị áp dụng hình thức tịch thu tiền đặt trước; 
người không đủ điều kiện tham gia đấu giá sẽ được hoàn trả khoản tiền đặt trước 
trong thời hạn ba (03) ngày làm việc kể từ ngày kết thúc cuộc đấu giá; 

Khoản tiền đặt trước không được hoàn trả cho người tham gia đấu giá trong 
các trường hợp được quy định tại Khoản 6 Điều 39 Luật Đấu giá tài sản và Luật 
sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài hoặc bị hủy quyết định công 
nhận kết quả trúng đấu giá theo quy định tại phương án này; 

Người tham gia đấu giá có quyền từ chối tham gia đấu giá và được nhận lại 
tiền đặt trước trong trường hợp có thay đổi về giá khởi điểm, số lượng, chất 
lượng tài sản, thời gian, địa điểm tổ chức phiên đấu giá, hình thức đấu giá, 
phương thức đấu giá đã niêm yết, thông báo công khai. 

8. Hồ sơ mời tham gia đấu giá, Hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá 

8.1. Hồ sơ mời tham gia đấu giá 

- Thông báo mời tham gia đấu giá. 

- Phiếu đăng ký tham gia đấu giá. 

- Phương án đấu giá quyền sử dụng đất; 

- Quy chế cuộc đấu giá quyền sử dụng đất, Nội quy phòng đấu giá; 

- Giới thiệu quy hoạch khu đất, mục đích sử dụng và các công trình hạ 
tầng kỹ thuật khu đất. 

- Sơ đồ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu đất đấu giá. 

- Quy định về điều kiện tham gia đấu giá; thời gian, địa điểm nộp hồ sơ 
tham gia đấu giá. 

- Thời gian xem xét thực địa. 

8.2. Hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá 

- Phiếu đăng ký tham gia đấu giá theo mẫu, có đóng dấu treo của Tổ chức 
đấu giá tài sản (ghi đủ các nội dung theo mẫu, ký và ghi rõ họ tên). Phiếu đăng 
ký ghi rõ số hiệu thửa đất tham gia đấu giá được người tham gia đấu giá hoặc 
người nộp hồ sơ tham gia đấu giá cho vào phong bì ghi tên, dán kín và được nộp 
theo thời gian quy định cùng với điều kiện phải nộp đủ khoản tiền đặt trước 
tương ứng với số lượng thửa đất đăng ký đấu giá. (Phong bì đăng ký ký hiệu 
thửa đất tham gia đấu giá được bảo mật và chỉ được mở trong buổi xét duyệt 
điều kiện tham gia đấu giá). Thửa đất đăng ký đấu giá được ghi trong Phiếu 
đăng ký phải trùng với ký hiệu thửa đất đưa ra đấu giá. Trường hợp thửa đất 
đăng ký đấu giá trong Phiếu đăng ký không trùng với ký hiệu thửa đất đưa ra 
đấu giá thì hồ sơ được coi là không hợp lệ, không được tham gia phiên đấu giá 
và sẽ được hoàn trả lại khoản tiền đặt trước. 

- Bản sao Căn cước công dân/Hộ chiếu (còn thời hạn); 
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- Chứng từ xác định khoản tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá đã nộp để 
đăng ký tham gia đấu giá quyền sử dụng đất. 

- Văn bản hoặc Giấy ủy quyền có xác nhận của cơ quan có thẩm quyền 
(nếu có). 

- Hồ sơ tham gia đấu giá được bỏ vào phong bì A4 để nộp cho tổ chức 
hành nghề đấu giá tài sản để xét duyệt điều kiện tham gia đấu giá theo quy định. 

- Mỗi một bộ hồ sơ chỉ được đăng ký tham gia đấu giá tại 01 thửa đất. 

Trường hợp các Giấy tờ không công chứng hoặc chứng thực thì phải xuất 
trình bản gốc để đối chiếu. 

9. Niêm yết, thông báo công khai việc đấu giá; Thời gian, địa điểm bán 
hồ sơ, nộp hồ sơ, thu tiền đặt trước (Thực hiện theo quy định tại Điều 35, 38, 
57 Luật đấu giá tài sản và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá 
tài sản). 

Thời gian niêm yết việc đấu giá QSD đất, bán và tiếp nhận hồ sơ đấu giá 
thực hiện theo quy định tại các Điều 35, Điều 38 Luật Đấu giá tài sản và Luật 
sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản. 

Thông báo công khai việc đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện theo quy 
định tại Điều 57 Luật đấu giá tài sản và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 
Luật Đấu giá tài sản. 

Thời gian, địa điểm nộp hồ sơ, thu tiền bán hồ sơ, tiền đặt trước thực hiện 
theo quy định hiện hành và theo Thông báo mời tham gia đấu giá của Tổ chức 
hành nghề đấu giá tài sản. 

10. Cách xác định người trúng đấu giá (Thực hiện theo quy định tại Điều 
42 Luật đấu giá tài sản và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá 
tài sản). 

Việc xác định người trúng đấu giá dựa trên 2 tiêu chí: có phiếu trả giá hợp 
lệ và có giá trả hợp lệ: 

- Phiếu trả giá hợp lệ: là phiếu do Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản phát 
hành (phiếu theo mẫu in sẵn, có đóng dấu của Tổ chức hành nghề đấu giá tài 
sản); phiếu ghi đầy đủ các nội dung theo mẫu, nộp đúng thời gian theo quy định, 
đã ký và ghi đầy đủ họ và tên. Số tiền trả giá bằng chữ và bằng số trong phiếu trả 
giá phải thống nhất, nếu có sự sai lệch thì sẽ lấy giá trị bằng chữ để xét giá. 

- Giá trả hợp lệ: Là giá ghi trong phiếu trả giá, bằng giá khởi điểm cộng với 
số nguyên lần bước giá. Trường hợp người tham gia đấu giá nếu trả sai bước giá sẽ 
được làm tròn theo nguyên tắc cộng tăng lên cho tròn bước giá kế tiếp để xét giá. 

+ Giá trả hợp lệ vòng đấu giá số 01: là giá ghi trong phiếu trả giá, tối thiểu 
bằng giá khởi điểm + 01 bước giá.  

+ Giá trả hợp lệ vòng đấu giá số 02 trở đi: là giá ghi trong phiếu trả giá, 
bằng giá khởi điểm của vòng đấu + n lần bước giá 1.000.000 đồng/m2 (n là số 
nguyên lớn hơn hoặc bằng 1: n=1,2,3,4,5,…). 
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- Trường hợp người tham gia đấu giá trả bằng hoặc dưới giá khởi điểm là 
không hợp lệ, sẽ bị áp dụng hình thức xử lí vi phạm theo quy định và không 
được tiếp tục tham gia đấu giá. 

- Giá trả ghi trên phiếu trả giá (mặc định): đơn vị tính trên 01 (một) mét vuông. 

- Giá xét trúng đấu giá: là giá trả hợp lệ và cao nhất so với giá khởi điểm. 

* Cách thức xác định người trúng đấu giá 

Người trúng đấu giá:  

- Là người duy nhất có phiếu trả giá hợp lệ và có giá trả hợp lệ cao nhất cho 
1m2 đất tại vòng đấu giá số 02 hoặc vòng đấu giá số 01 trong trường hợp vòng đấu 
giá số 02 không còn ai tham gia trả giá.  

- Trường hợp tại vòng đấu giá số 02 có từ 02 người trở lên có giá trả hợp lệ cao 
nhất bằng nhau. Đấu giá viên hỏi những người đó có đấu giá tiếp hay không, nếu tất 
cả những người đó không đồng ý đấu giá tiếp thì đấu giá viên tổ chức bốc thăm 
để chọn ra người trúng đấu giá. Người bốc được thăm trúng đấu giá là người 
trúng đấu giá. 

- Trường hợp tại vòng đấu giá số 02 có từ 02 người trở lên có giá trả hợp lệ cao 
nhất bằng nhau. Đấu giá viên hỏi những người đó đấu giá tiếp hay không, nếu có từ 
01 người trở lên có nhu cầu đấu giá tiếp thì tiếp tục đấu giá. Người trả giá hợp lệ cao 
nhất tại vòng đấu giá cuối cùng là người trúng đấu giá hoặc người trả giá hợp lệ cao 
nhất tại vòng đấu giá trước liền kề vòng đấu giá cuối cùng là người trúng đấu giá nếu 
vòng đấu giá cuối cùng không còn ai tham gia trả giá. Trường hợp tại vòng đấu giá 
liền kề trước vòng đấu giá cuối cùng có từ 02 người trở lên trả giá hợp lệ cao nhất 
bằng nhau thì đấu giá viên tổ chức bốc thăm để chọn ra người trúng đấu giá. 
Người bốc được thăm trúng đấu giá là người trúng đấu giá. 

11. Xử lý các trường hợp phát sinh trong phiên đấu giá (Thực hiện theo 
quy định tại Điều 44,50,51 Luật đấu giá tài sản và Luật sửa đổi, bổ sung một số 
điều của Luật Đấu giá tài sản) 

11.1. Rút lại giá đã trả 

Tại phiên đấu giá, nếu người đã trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước khi 
đấu giá viên công bố người trúng đấu giá thì phiên đấu giá vẫn tiếp tục và bắt 
đầu từ giá của người trả giá liền kề trước đó. 

Người rút lại giá đã trả bị truất quyền tham dự phiên đấu giá và không được 
nhận lại khoản tiền đặt trước. 

11.2. Từ chối kết quả trúng đấu giá 

Sau khi đấu giá viên điều hành cuộc đấu giá đã công bố người trúng đấu 
giá mà tại cuộc đấu giá người này từ chối kết quả trúng đấu giá thì người trả giá 
liền kề là người trúng đấu giá, nếu giá liền kề đó cộng với khoản tiền đặt trước ít 
nhất bằng giá đã trả của người từ chối kết quả trúng đấu giá và người trả giá liền 
kề chấp nhận trúng đấu giá quyền sử dụng đất đối với thửa đất đó.  
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Trường hợp có từ 02 người trả giá liền kề trở lên (giá liền kề đó cộng với 
khoản tiền đặt trước ít nhất bằng giá đã trả của người từ chối kết quả trúng đấu 
giá) và đều chấp nhận trúng đấu giá quyền sử dụng đất đối với thửa đất đó thì Đấu 
giá viên tổ chức cho những người đó đấu giá tiếp để xác định người trúng đấu giá 
(Vòng đấu phụ), mức giá khởi điểm để đấu giá tiếp là mức giá liền kề đó.  

Nếu trong số những người có giá trả cao nhất có người tiếp tục trả giá thì 
Đấu giá viên phát phiếu trả giá cho người đó, đấu giá viên công bố người đó là 
người trúng đấu giá nếu người đó có giá trả cao hơn. Nếu tất cả người có giá trả 
cao nhất không đồng ý đấu giá tiếp thì đấu giá viên tổ chức bốc thăm để chọn ra 
người trúng đấu giá. 

Trường hợp giá liền kề cộng với khoản tiền đặt trước nhỏ hơn giá đã trả của 
người từ chối kết quả trúng đấu giá hoặc người trả giá liền kề không chấp nhận 
trúng đấu giá quyền sử dụng đất đối với thửa đất đó thì cuộc đấu giá không thành. 

Người từ chối kết quả trúng đấu giá không được nhận lại khoản tiền đặt trước. 

11.3. Người trúng đấu giá từ chối ký biên bản đấu giá (Khoản 3 Điều 44 Luật 
đấu giá tài sản và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản).  

Người trúng đấu giá từ chối ký biên bản đấu giá được coi như không nhận 
trúng đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định. Người trúng đấu giá từ chối ký 
biên bản đấu giá không được nhận lại khoản tiền đặt trước. 

* Giá liền kề và giá đã trả của người trúng đấu giá trong trường hợp này 
được hiểu là giá trị của cả thửa đất đưa ra đấu giá. 

IV. THỰC HIỆN KẾT QUẢ PHIÊN ĐẤU GIÁ 

12. Các trường hợp không được trả lại tiền đặt trước (Thực hiện theo quy 
định tại Điều 39 Luật đấu giá tài sản và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 
Luật Đấu giá tài sản). 

Những hành vi sau đây bị coi là vi phạm Phương án đấu giá, bị xử lý tịch 
thu tiền đặt trước và bị loại khỏi danh sách tham dự đấu giá. 

a) Đã nộp khoản tiền đặt trước nhưng không tham dự phiên đấu giá mà 
không thuộc trường hợp bất khả kháng. 

b) Bị truất quyền tham gia đấu giá do có hành vi vi phạm quy định tại 
khoản 5 Điều 9 của Luật Đấu giá tài sản. 

c) Từ chối ký biên bản đấu giá theo quy định tại khoản 3 Điều 44 của Luật 
Đấu giá tài sản. 

d) Rút lại giá đã trả hoặc giá đã chấp nhận theo quy định tại Điều 50 của 
Luật Đấu giá tài sản. 

đ) Từ chối kết quả trúng đấu giá theo quy định tại Điều 51 của Luật Đấu 
giá tài sản. 
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e) Bị hủy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá do không nộp tiền 
trúng đấu giá đầy đủ, đúng thời hạn theo quy định tại Mục 15 của Phương án 
đấu giá này. 

13. Quyền và trách nhiệm của người trúng đấu giá (Thực hiện theo quy 
định tại Điều 48 Luật đấu giá tài sản và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 
Luật Đấu giá tài sản). 

13.1. Người trúng đấu giá có các quyền sau đây 

- Được công nhận kết quả trúng đấu giá và làm các thủ tục để nhận đất, xác 
lập quyền sử dụng đất theo quy định. 

- Được hưởng các quyền của người sử dụng đất theo quy định của Luật Đất đai. 

- Được quyền sử dụng hạ tầng kỹ thuật trong khu đất và kết nối hạ tầng kỹ 
thuật ngoài khu đất để phục vụ cho việc sử dụng đất. 

- Được trả lại tiền đặt trước khi không trúng đấu giá và không thuộc trường 
hợp không được trả lại tiền đặt trước; 

- Được nhận lại khoản tiền đặt trước và tiền mua hồ sơ trong trường hợp 
dừng hoặc tạm hoãn tổ chức phiên đấu giá QSD đất. 

- Được cơ quan nhà nước có thẩm quyền cấp giấy chứng nhận quyền sở 
hữu, quyền sử dụng tài sản đấu giá đối với tài sản phải đăng ký quyền sở hữu, 
quyền sử dụng theo quy định của pháp luật; 

13.2. Người trúng đấu giá có các nghĩa vụ sau đây 

- Nộp đầy đủ tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất theo Quyết định công nhận 
kết quả đấu giá quyền sử dụng đất và chuyển chứng từ đã nộp tiền cho Ban quản lý 
Dự án đầu tư - hạ tầng để làm thủ tục cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

- Chịu sự quản lý và giám sát của Nhà nước về đất đai, môi trường, quy 
hoạch, xây dựng trong quá trình đầu tư, xây dựng và thực hiện thủ tục cấp phép 
xây dựng theo quy định. 

- Người trúng đấu giá quyền sử dụng đất có trách nhiệm nộp lệ phí trước bạ 
đất theo quy định của Bộ Tài chính trước khi được cấp Giấy chứng nhận quyền 
sử dụng đất. 

14. Phê duyệt kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất  

14.1. Trong thời hạn không quá năm (05) ngày làm việc kể từ ngày nhận 
bàn giao hồ sơ, biên bản đấu giá, danh sách người trúng đấu giá quyền sử dụng 
đất từ đơn vị thực hiện phiên đấu giá quyền sử dụng đất. Ban quản lý Dự án đầu 
tư - hạ tầng lập hồ sơ gửi phòng Kinh tế để trình UBND xã ban hành quyết định 
công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất. 

Phòng Kinh tế trình UBND xã phê duyệt quyết định công nhận kết quả trúng 
đấu giá quyền sử dụng đất trong thời hạn không quá năm (05) ngày làm việc. 

14.2. Ủy ban nhân dân xã ký ban hành quyết định công nhận kết quả trúng 
đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định. 
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15. Nộp tiền sử dụng đất sau khi có Quyết định công nhận kết quả 
trúng đấu giá quyền sử dụng đất 

15.1. Trong thời hạn không quá 05 ngày làm việc, kể từ ngày nhận được 
quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá của UBND xã, cơ quan Thuế gửi 
thông báo nộp tiền sử dụng đất cho người trúng đấu giá. 

15.2. Thời hạn nộp tiền sử dụng đất: 

- Trong thời hạn là 30 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền sử 
dụng đất (ngày ban hành thông báo nộp tiền sử dụng đất được tính là ngày thứ 
01) người sử dụng đất phải nộp 50% tiền sử dụng đất theo thông báo. 

- Trong thời hạn là 45 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền sử dụng 
đất, người sử dụng đất phải nộp 50% tiền sử dụng đất còn lại theo thông báo. 

16. Giao đất, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho người trúng 
đấu giá 

16.1. Ban quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng có trách nhiệm xác định mốc giới 
trước khi tổ chức đấu giá và phối hợp với phòng Kinh tế giao đất ngoài thực địa 
cho người trúng đấu giá. 

16.2. Sau khi người trúng đấu giá đã hoàn thành nghĩa vụ tài chính, Ban 
quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng có văn bản đề nghị phòng Kinh tế tổ chức bàn 
giao đất và cấp Giấy chứng nhận QSD đất cho người trúng đấu giá. 

17. Huỷ kết quả đấu giá quyền sử dụng đất, huỷ quyết định công nhận 
kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất 

- Trường hợp người trúng đấu giá không nộp tiền hoặc nộp không đủ tiền 
trúng đấu giá quyền sử dụng đất theo khoản 15 phương án này thì sau thời hạn 
phải hoàn thành việc nộp tiền ghi trong phương án đấu giá, cơ quan Thuế có 
trách nhiệm thông báo đến phòng Kinh tế trình Ủy ban nhân dân xã hủy quyết 
định phê duyệt kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất. 

- Khoản tiền đặt cọc của người bị huỷ quyết định công nhận kết quả trúng 
đấu giá quyền sử dụng đất được nộp vào Ngân sách nhà nước theo quy định. 

- Số tiền sử dụng đất của người bị huỷ quyết định công nhận kết quả trúng 
đấu giá quyền sử dụng đất đã nộp (không bao gồm khoản tiền đặt cọc) được hoàn 
trả lại mà không được tính lãi suất, trượt giá. 

- Người trúng đấu giá QSD đất vi phạm nghĩa vụ nộp tiền trúng đấu giá 
QSD đất dẫn đến quyết định công nhận kết quả đấu giá bị hủy thì bị cấm tham gia 
đấu giá đối với QSD đất như sau: từ 02 năm đến 05 năm đối với trường hợp 
người trúng đấu giá không nộp tiền trúng đấu giá; từ 06 tháng đến 03 năm đối với 
trường hợp người trúng đấu giá nộp không đầy đủ tiền trúng đấu giá.   

18. Các vi phạm khác trong quá trình thực hiện 

18.1. Người tham gia đấu giá vi phạm Phương án đấu giá này, tuỳ theo 
mức độ vi phạm sẽ xử lý theo Phương án đấu giá và quy định của pháp luật. 
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18.2. Người trúng giá được bàn giao đất mà sử dụng đất sai mục đích thì bị 
xử lý theo quy định của Luật Đất đai. 

18.3. Bên tổ chức đấu giá nếu có vi phạm trong quá trình đấu giá, tuỳ theo 
mức độ vi phạm sẽ bị xử lý theo quy định của pháp luật. 

18.4. Các cán bộ, công chức không thực hiện trách nhiệm được giao hoặc 
lợi dụng chức vụ, quyền hạn cố ý làm trái, gây thiệt hại cho Nhà nước và những 
người tham gia đấu giá, vi phạm quy chế về quản lý, sử dụng đất đai, tuỳ theo 
mức độ sẽ bị xử lý hành chính hoặc bị truy cứu trách nhiệm hình sự theo quy 
định của pháp luật. 

18.5. Khiếu nại, tố cáo có liên quan đến quá trình thực hiện đấu giá quyền 
sử dụng đất được giải quyết theo quy định của Luật Khiếu nại, tố cáo; Luật Đất 
đai; Luật Dân sự; Luật đấu giá tài sản. 

19. Tổ chức thực hiện 

Trong quá trình tổ chức thực hiện Phương án này nếu có vấn đề vướng 
mắc, phát sinh cần sửa đổi, bổ sung thì Ban quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng có 
trách nhiệm tổng hợp, báo cáo Uỷ ban nhân dân xã xem xét, giải quyết. 

Ban quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng, các phòng, ban, ngành liên quan, tổ 
chức hành nghề đấu giá tài sản và các hộ gia đình, cá nhân tham gia đấu giá 
quyền sử dụng đất có trách nhiệm thực hiện Phương án này./. 

 



 

QUYẾT ĐỊNH 

Về việc phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất đối với 16 

thửa đất thuộc khu đất thương phẩm tại dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa, 

xã Tiến Thắng 
 

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN XÃ TIẾN THẮNG 
 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương 2025;  

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản ngày 17/11/2016 và các Nghị định quy định 

chi tiết, hướng dẫn thi hành; 

Căn cứ Luật Đất đai 2024; 

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 

về việc quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật đất đai; 151/2025/NĐ-CP 

ngày 12/6/2025 quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 

02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai; số 226/2025/NĐ-CP ngày 

15/8/2025 sửa đổi bổ sung một số điều của các nghị định chi tiết thi hành Luật 

đất đai; 

Căn cứ Nghị quyết số 52/2025/NQ-HĐND ngày 26/11/2025 của Hội đồng 

nhân dân thành phố Hà Nội quy định về Bảng giá đất lần đầu để công bố và áp 

dụng từ ngày 01/01/2026 trên địa bàn thành phố Hà Nội; 

Căn cứ các Quyết định của UBND thành phố Hà Nội: số 61/2024/QĐ-

UBND ngày 27/9/2024 về việc Ban hành quy định về một số nội dung thuộc lĩnh 

vực đất đai trên địa bàn thành phố Hà Nội; số 19/2026/QĐ-UBND ngày 

02/02/2026 về việc ban hành hệ số điều chỉnh giá đất trên địa bàn thành phố Hà 

Nội; số 33/2026/QĐ-UBND ngày 25/3/2026 về việc phân cấp thực hiện một số 

nhiệm vụ trong lĩnh vực đất đai trên địa bàn thành phố Hà Nội;  

Căn cứ hướng dẫn của Sở Tài nguyên và Môi trường tại Văn bản số 

6734/STNMT-KTĐ ngày 01/8/2024 về việc hướng dẫn triển khai công tác xác 

định giá đất trên địa bàn Thành phố theo quy định tại Luật Đất đai số 

31/2024/QH15 và Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27/6/2024 của Chính phủ; 

Căn cứ Kế hoạch số 236/KH-UBND ngày 31/12/2025 của UBND xã Tiến 

Thắng về đấu giá quyền sử dụng đất năm 2026 trên địa bàn xã Tiến Thắng;  

Căn cứ các Quyết định của UBND tỉnh Vĩnh Phúc: số 2306/QĐ-UBND 

ngày 17/8/2007 về việc phê duyệt địa điểm, phạm vị lập dự án đầu tư, quy hoạch 

xây dựng khu nhà ở công nhân phục vụ khu Công nghiệp Kim Hoa - Phúc Thắng 

và khu đất đấu giá QSD đất tại xã Kim Hoa, huyện Mê Linh, tỉnh Vĩnh Phúc (nay 

là dự án khu nhà ở đô thị Kim Hoa, xã Tiến Thắng); số 406/QĐ-UBND ngày 

15/02/2008 về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu nhà ở 

cho người thu nhập thấp phục vụ khu Công nghiệp Kim Hoa - Phúc Thắng;  

ỦY BAN NHÂN DÂN 

XÃ TIẾN THẮNG 
 

Số:          /QĐ-UBND 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

 

Tiến Thắng, ngày     tháng     năm 2026 
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  Căn cứ các Quyết định của UBND thành phố Hà Nội: số 7510/QĐ-UBND 

ngày 12/12/2013 về việc thu hồi 3.841 m2 đất thương phẩm tại xã Kim Hoa, 

huyện Mê Linh do Công ty TNHH thương mại và xây dựng Thân Hà quản lý; 

giao cho Trung tâm Phát triển quỹ đất huyện Mê Linh quản lý, lập phương án sử 

dụng để làm quỹ đất dịch vụ; đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định; số 

3843/QĐ-UBND ngày 24/7/2024 về việc chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu 

tư của dự án;  

Căn cứ Văn bản số 1222/UBND-KT ngày 28/11/2025 của UBND xã Tiến 

Thắng về việc sử dụng quỹ đất thương phẩm tại dự án khu nhà ở đô thị Kim Hoa 

để thực hiện công tác đấu giá quyền sử dụng đất;  

  Căn cứ Thông báo số 98-TB/ĐU ngày 01/12/2025 của Đảng ủy xã Tiến 

Thắng Thông báo ý kiến của Thường trực Đảng ủy phiên họp ngày 01/12/2025 về 

việc sử dụng quỹ đất thương phẩm tại dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa.  

 Xét đề nghị số Văn bản số 178/BQLDA-HC ngày 08/4/2026 của Ban quản 

lý dự án đầu tư – Hạ tầng và Tờ trình số 274/TTr-KT ngày 15/04/2026 của phòng 

Kinh tế. 

QUYẾT ĐỊNH: 
 

Điều 1. Phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất của 16 thửa đất 

thuộc khu đất thương phẩm tại dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa, xã Tiến Thắng, 

như sau: 

Giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất của 16 thửa đất ở, trong đó: 

gồm 12 thửa thuộc khu CL (từ thửa CL17 đến thửa CL28) và 4 thửa đất xây dựng 

biệt thự (từ thửa BT37 đến thửa BT40) là: 14.487.000 đồng/m2 (Bằng chữ: Mười 
bốn triệu bốn trăm tám mươi bảy nghìn đồng trên một mét vuông). 

Trong thời gian hiệu lực, nếu giá trong bảng giá đất và hệ số điều chỉnh giá 

đất của UBND thành phố Hà Nội có thay đổi thì Ban quản lý dự án đầu tư – Hạ 

tầng có trách nhiệm tổng hợp gửi phòng Kinh tế xem xét, báo cáo UBND xã điều 

chỉnh theo quy định. 

Điều 2. Ban quản lý dự án đầu tư – Hạ tầng có trách nhiệm đảm bảo các thủ 

tục và điều kiện theo quy định trước khi tổ chức đấu giá  

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký. 

Chánh Văn phòng HĐND và UBND huyện; Trưởng các phòng, ngành: 

Kinh tế; Ban quản lý dự án đầu tư – Hạ tầng; Đội thuế 18 thành phố Hà Nội; Kho 

bạc Nhà Nước khu vực 11 thành phố Hà Nội và các tổ chức; cá nhân có liên quan 

chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

Nơi nhận:  

- Như Điều 3; 

- Đ/c Chủ tịch, PCT UBND xã; 

- Lưu: VT, KT.  

KT.CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 
 

 

Phùng Đình Quý 



ỦY BAN NHÂN DÂN  

XÃ TIẾN THẮNG 
 

Số:           /QĐ-UBND 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc             
 

Tiến Thắng, ngày        tháng       năm 2026 
 

 

QUYẾT ĐỊNH 

Về việc Đấu giá quyền sử dụng đất ở đối với 16 thửa đất  

thuộc khu đất thương phẩm tại Dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa,  

xã Tiến Thắng, thành phố Hà Nội 

 

 

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN XÃ TIẾN THẮNG 
 

 

Căn cứ Luật tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025;  

Căn cứ Luật Đất đai năm 2024;  

Căn cứ Luật Dân sự năm 2015;  

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản năm 2016; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều 

của Luật đấu giá tài sản ngày 27/6/2024;  

Căn cứ Luật Quản lý thuế năm 2019; Luật số 56/2024/QH15 ngày 

29/11/2024: Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Chứng khoán, Luật Kế 

toán, Luật Kiểm toán độc lập, Luật Ngân sách nhà nước, Luật Quản lý, sử dụng 

tài sản công, Luật Quản lý thuế, Luật Thuế thu nhập cá nhân, Luật Dự trữ quốc 

gia, Luật Xử lý vi phạm hành chính; 

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: số 172/2024/NĐ-CP ngày 

27/12/2024 quy định chi tiết một số điều của Luật Đấu giá tài sản số 

01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ sung một số điều theo Luật số 37/2024/QH15; 

số 126/2020/NĐ-CP ngày 19/10/2020 quy định chi tiết một số điều của Luật 

Quản lý thuế; số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 quy định chi tiết thi hành 

một số điều của Luật Đất đai; số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 quy định về 

phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân 

cấp trong lĩnh vực đất đai; số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ 

về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành 

Luật Đất đai; 

Căn cứ các Thông tư của các Bộ: số 19/2024/TT-BTP ngày 31/12/2024 

của Bộ Tư pháp quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật 

Đấu giá tài sản số 01/2026/QH14 được sửa đổi, bổ sung một số điều theo Luật 

số 37/2024/QH15; số 20/2024/TT-BTP ngày 31/12/2024 của Bộ Tư pháp quy 

định cơ chế, chính sách về giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định 

phải đấu giá, chi phí đăng thông báo lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá tài 

sản, chi phí thông báo công khai việc đấu giá trên Cổng Đấu giá tài sản quốc 

gia, chi phí sử dụng Cổng Đấu giá tài sản quốc gia để đấu giá bằng hình thức 

trực tuyến; số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ Tài chính hướng dẫn 
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về chế độ tài chính trong hoạt động đấu giá tài sản, quy định việc thu, chi, quản 

lý và sử dụng tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiền đặt trước của người 

tham gia đấu giá không được nhận lại theo quy định của pháp luật về đấu giá 

tài sản; 

Căn cứ Nghị quyết số 52/2025/NQ-HĐND ngày 26/11/2025 của Hội đồng 

nhân dân thành phố Hà Nội quy định về Bảng giá đất lần đầu để công bố và áp 

dụng từ ngày 01/01/2026 trên địa bàn thành phố Hà Nội; 

Căn cứ Quyết định số 1311/QĐ-BTP ngày 22/4/2025 của Bộ Tư pháp ban 

hành khung giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải bán thông 

qua đấu giá; 

Căn cứ các Quyết định của UBND tỉnh Vĩnh Phúc cũ: số 2306/QĐ-UBND 

ngày 17/8/2007 về việc phê duyệt địa điểm, phạm vị lập dự án đầu tư, quy hoạch 

xây dựng khu nhà ở công nhân phục vụ khu Công nghiệp Kim Hoa - Phúc Thắng 

và khu đất đấu giá QSD đất tại xã Kim Hoa, huyện Mê Linh, tỉnh Vĩnh Phúc (nay 

là dự án khu nhà ở đô thị Kim Hoa, xã Tiến Thắng); số 406/QĐ-UBND ngày 

15/02/2008 về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 khu nhà ở 

cho người thu nhập thấp phục vụ khu Công nghiệp Kim Hoa - Phúc Thắng; 

Căn cứ các Quyết định của UBND thành phố Hà Nội: số 61/2024/QĐ-UBND 

ngày 27/9/2024 về việc Ban hành quy định về một số nội dung thuộc lĩnh vực đất 

đai trên địa bàn thành phố Hà Nội; số 7510/QĐ-UBND ngày 12/12/2013 về việc 

thu hồi 3.841 m2 đất thương phẩm tại xã Kim Hoa, huyện Mê Linh do Công ty 

TNHH thương mại và xây dựng Thân Hà quản lý; giao cho Trung tâm Phát triển 

quỹ đất huyện Mê Linh quản lý, lập phương án sử dụng để làm quỹ đất dịch vụ; 

đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định; số 3843/QĐ-UBND ngày 24/7/2024 về 

việc chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư của dự án;   

Căn cứ Văn bản số 1222/UBND-KT ngày 28/11/2025 của UBND xã Tiến 

Thắng về việc sử dụng quỹ đất thương phẩm tại dự án khu nhà ở đô thị Kim Hoa để 

thực hiện công tác đấu giá quyền sử dụng đất. 

Căn cứ Thông báo số 98-TB/ĐU ngày 01/12/2025 của Đảng ủy xã Tiến 

Thắng Thông báo ý kiến của Thường trực Đảng ủy phiên họp ngày 01/12/2025 về 

việc sử dụng quỹ đất thương phẩm tại dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa.  

Căn cứ các Quyết định của UBND xã Tiến Thắng: số 612/QĐ-UBND ngày 

15/4/2026 về việc phê giá khởi điểm để đấu giá QSD đất; số 618/QĐ-UBND ngày 

15/4/2026 về việc phê duyệt phương án đấu giá QSD đất ở đối với 16 thửa đất 

thuộc khu đất thương phẩm tại Dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa, xã Tiến Thắng. 

Xét đề nghị của Ban quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng tại tờ trình số 149/TTr-

BQLDA ngày 17/4/2026 và đề nghị của phòng Kinh tế tại Tờ trình số 288/TTr-

KT ngày 17/4/2026, 
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QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Quyết định đấu giá quyền sử dụng đất ở đối với 16 thửa đất thuộc 

khu đất thương phẩm tại Dự án Khu nhà ở đô thị Kim Hoa, xã Tiến Thắng, cụ 

thể như sau: 

1. Danh mục, vị trí ranh giới khu đất đấu giá, hiện trạng sử dụng đất, 

hạ tầng kỹ thuật khu đấu giá, thông tin quy hoạch xây dựng tổng mặt bằng: 

1.1. Vị trí, ranh giới khu đất đấu giá:  

- Diện tích đấu giá: 2.433 m2; 

- Số lượng thửa đất: 16 thửa, với những chỉ tiêu quy hoạch, cụ thể như sau: 
 

STT Loại đất Số thửa Ký hiệu 
 Diện tích 

 (m2)  

Tầng cao 

 xây 

dựng 

(tầng) 

 Mật độ  

xây dựng  

(%)  

  
Đất thương phẩm 

 đấu giá 
16   2.433,0           

1 BT 4 
 

1.203,0 
  

      BT37 300,0 3 30,0 

      BT38 300,0 3 30,0 

      BT39 300,0 3 30,0 

      BT40 303,0 3 30,0 

2 CL 12 
 

1.230,0 
  

      CL17 102,5 3 85,0 

      CL18 102,5 3 85,0 

      CL19 102,5 3 85,0 

      CL20 102,5 3 85,0 

      CL21 102,5 3 85,0 

      CL22 102,5 3 85,0 

      CL23 102,5 3 85,0 

      CL24 102,5 3 85,0 

      CL25 102,5 3 85,0 

      CL26 102,5 3 85,0 

      CL27 102,5 3 85,0 

      CL28 102,5 3 85,0 

1.2. Hiện trạng sử dụng đất: Hiện trạng các ô đất đấu giá là các ô đất trống 

đã hoàn thiện hạ tầng kỹ thuật, đủ điều kiện tổ chức đấu giá. 

1.3. Hạ tầng kỹ thuật khu đất đấu giá:  
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Các thửa đất đấu giá đã hoàn thành xây dựng hạ tầng kỹ thuật xung quanh 

theo dự án được duyệt, khớp nối với hệ thống hạ tầng kỹ thuật khu vực. 

1.4. Thông tin quy hoạch xây dựng tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500:  

Khu đất được UBND tỉnh Vĩnh Phúc chấp thuận theo các Quyết định: số 

2306/QĐ-UBND ngày 17/8/2007 về việc phê duyệt địa điểm, phạm vị lập dự án 

đầu tư, quy hoạch xây dựng khu nhà ở công nhân phục vụ khu Công nghiệp Kim 

Hoa - Phúc Thắng và khu đất đấu giá QSD đất tại xã Kim Hoa, huyện Mê Linh, 

tỉnh Vĩnh Phúc (nay là dự án khu nhà ở đô thị Kim Hoa, xã Tiến Thắng); số 

406/QĐ-UBND ngày 15/02/2008 về việc phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng 

tỷ lệ 1/500 khu nhà ở cho người thu nhập thấp phục vụ khu Công nghiệp Kim 

Hoa - Phúc Thắng. 

2. Mục đích, hình thức sử dụng đất, thời hạn sử dụng đất: 

2.1. Mục đích sử dụng đất: Đất ở. 

2.2. Hình thức sử dụng đất: Đấu giá quyền sử dụng đất để giao đất có thu 

tiền sử dụng đất. 

2.3. Thời hạn sử dụng đất: Lâu dài. 

2.4. Đơn vị được UBND xã Tiến Thắng giao tổ chức thực hiện đấu giá: 

Ban quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng xã Tiến Thắng. Địa chỉ: thôn Kim Giao, 

xã Tiến Thắng, thành phố Hà Nội. 

Điều 2. Giao Ban quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng có trách nhiệm lựa chọn 

tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, ký hợp đồng thuê tổ chức hành nghề đấu giá 

tài sản theo quy định và tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất các thửa đất tại khu 

đất nêu trên theo đúng các quy định hiện hành và phương án đấu giá được phê 

duyệt, đảm bảo đúng tiến độ kế hoạch đấu giá quyền sử dụng đất.  

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký. 

Chánh Văn phòng HĐND - UBND xã, Trưởng phòng Kinh tế, Giám đốc 

Ban quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng, Trưởng Thuế cơ sở 18 thành phố Hà Nội, 

Trưởng Phòng giao dịch số 11 - Kho bạc Nhà nước khu vực 1, Giám đốc tổ chức 

hành nghề đấu giá tài sản thực hiện đấu giá, Thủ trưởng các đơn vị, cá nhân có 

liên quan căn cứ Quyết định thi hành./. 
 

Nơi nhận: 
- Đ/c Chủ tịch UBND xã;  

- Như Điều 3 (để t/h) ; 

- CPVP; 

- Lưu: VT, KT (Xuân). 

 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 
 

Phùng Đình Quý 

  



huyÖn mª linh - tØnh vÜnh phóc

b¶n ®å quy ho¹ch chia l« TL : 1/500

khu nhµ ë cho ng¦êi thu nhËp thÊp phôc vô kcn kim hoa - phóc th¾ng
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- tæng diÖn tÝch ®Êt                                                 : 93148.8 m2
- tæng sè hé                                                                : 728 hé

+ nhµ ë biÖt thù + th­¬ng phÈm                       : 40 hé x 5 ng­êi /hé     = 200  ng­êi
+ nhµ chia l« + dÞch vô + th­¬ng phÈm          : 112 hé x 5 ng­êi /hé   = 560  ng­êi
+ chung c­ 9 tÇng                                                  : 576 hé x 5 ng­êi /hé  = 2880 ng­êi

- quy m« d©n sè khu nhµ ë                                     : 3640 ng­êi x 1,05         = 3822 ng­êi
- diÖn tÝch ®Êt ë : 58053.4m2
- chØ tiªu sö dông ®Êt ë cña khu :  15.2 m2/ng­êi
- chØ tiªu sö dông ®Êt toµn khu  :  24.4 m2/ng­êi
- mËt ®é x©y dùng : 31.49%

- tæng diÖn tÝch sµn x©y dùng : 124542.5 m2
- sè tÇng cao trung b×nh : 4.25 tÇng

- HÖ Sè sö DôNG : 1.34 lÇn
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c¬ së ph¸p lý :
1- hÖ thèng tiªu chuÈn, quy ph¹m x©y dùng viÖt nam hiÖn hµnh.
2- luËt x©y dùng sè 16/2003/qh ngµy 26-11-2003, nghÞ ®Þnh 08/2005/n®-cp vÒ qhxd.

5- chøng chØ quy hoach : sè 79/ccqh-2007 ngµy 07/09/2007 cña ubnd tØnh vÜnh phóc.
6- b¶n vÏ cÊp cèt san nÒn cã m  hiÖu ccsn-htkh do phßng qu¶n lý qh vµ së xd x¸c lËp sè 79 ngµy 07/09/2007.

4- quyÕt ®Þnh sè 5969/q®-ct ngµy 27/08/2007 vÒ viÖc phª duyÖt ph­¬ng ¸n båi th­êng 
    hç trî tæng thÓ khi nhµ n­íc thu håi ®Êt c«ng tr×nh : x©y dùng khu
    nhµ ë c«ng nh©n phôc vô kcn kim hoa - phóc th¾ng.
    ®Þa ®iÓm : x  kim hoa - huyÖn mª linh - tØnh vÜnh phóc.
    chñ ®Çu t­ : c«ng ty tnhh th­¬ng m¹i vµ x©y dùng th©n hµ.

3- quyÕt ®Þnh sè: 2306/q®-ub ngµy 17/08/2007 cña ubnd tØnh vÜnh phóc vÒ viÖc
    phª duyÖt ®Þa ®iÓm ph¹m vi lËp dù ¸n ®Çu t­, quy ho¹ch x©y dùng khu nhµ ë
    c«ng nh©n phôc vô kcn kim hoa-phóc th¾ng t¹i x  kim hoa- huyÖn mª linh.
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I sè TÇNGtt diÖn tÝch (m2 )ký hiÖu

®Êt ë :

chøc n¨ng l« ®Êt

tæng diÖn tÝch khu ®Êt 

- ®Êt nhµ chia l«
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2.35

10.21

36.65

58053.4

14949.6
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®Êt giao th«ngIV 18.9
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          tæng diÖn tÝch ®Ò nghÞ ubnd tØnh phª duyÖt ®Þa ®iÓm cho c«ng ty th¦¬ng m¹i vµ x©y dùng th©n hµ thuª
 ®Êt lËp dù ¸n quy ho¹ch x©y dùng khu ®« thÞ míi t¹i khu c«ng nghiÖp kim hoa phóc th¾ng - thuéc xø ®ång
 soi, x· kim hoa - huyÖn mª linh  - tØnh vÜnh phóc theo chØ giíi 1.2.3.4.a.h*.g*.f*.e*.f.e lµ : 96 455.8m2( 9.64558ha ) .
     trong ®ã :
1. diÖn tÝch ®Êt giao cho c«ng ty lËp quy ho¹ch theo chØ giíi 1.2.3.h.g*.f*.e*.f.e lµ 93 148.8m2 ( 9.31488 ha ).
2. diÖn tÝch ®Êt më réng hµnh lang ®¦êng giao th«ng theo qh c«ng ty ph¶i ®Òn bï theo chØ giíi
    3.4.a.h*.g*.h lµ :  3 307.0 m2 ( 0.3070 ha ).
3. diÖn tÝch dù kiÕn ®Êu gi¸ qsd® theo chØ giíi 1.2.3.4.b.c.d lµ : 20 710.0 m2 ( 2.071 ha ) trong ®ã diÖn tÝch ®Êt më
     réng hµnh lang d­êng giao th«ng theo chØ giíi b.c.k.j.i.3.4 lµ : 2 516.8 m2 ( 0.25168 ha ).

ghi chó :

b¶ng tæng hîp c¬ cÊu sö dông ®Êt

7- c«ng v¨n sè 4433/ubnd-cn1 ngµy 10/12/2007 cña ubnd tØnh vÜnh phóc vÒ viÖc qh khu nhµ ë dµnh cho ng­êi
    thu nhËp thÊp t¹i x  kim hoa-huyÖn mª linh.
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b¶ng to¹ ®é c¸c ®iÓm

a

e*        X = 576517.3141     Y = 2348792.2231

f*        X = 576320.9678     Y = 2348746.1227

g*       X = 576197.7061     Y = 2348629.3541

h*        X = 576192.7455     Y = 2348624.6548

       X = 576231.8569     Y = 2348581.8407

h        X = 576237.5760     Y = 2348587.2574
g        X = 576349.4767     Y = 2348693.2391
f        X = 576530.5525     Y = 2348735.7542
e        X = 576588.7559     Y = 2348487.4854

1        X = 576589.7477     Y = 2348466.3134

2        X = 576465.9577     Y = 2348437.2534

3        X = 576420.4677     Y = 2348394.1634

4        X = 576410.4677     Y = 2348384.6934

chó thÝch :
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ký hiÖu l« ®Êt

sè ng­êi sö dông(ng­êi)
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diÖn tÝch l« ®Êt(m2)

tÇng cao trung b×nh(tÇng)

mËt ®é x©y dùng(%)
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